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TITOLO

| " NORME E DISPOSIZIONI GENERALI |

STRUTTURALI E PER LA DEFINIZIONE DI PIANI E PROGRAMMI
OPERATIVI

a3

ArtA

Contenuti e ambiti di efficacia del Piano Regolatore Generale.

. 4
-

1).If Piano Regolatore Generale individua e disciplina gli interventi edilizi

‘e le trasformazioni urbanistiche del Territoric comunale. Cid in
adempimento dello Statuto Comunale e per realizzare 'un progetic
urbanistico  unitario di tutela e valorizzazione delle caratteristiche
ambientali, storiche e di abitabilitd del Territorio. 1l Piano dispone anche,
ove possibile e compatibile cogli interessi generali, il concorso di tutte le
destinazioni di suolo urbano ai benefici economici derivantl dalle
previsioni con norme di compensazione e perequazione tra le diverse
destinazioni.

2) I Piano Regelatore definisce, propone e dispore rispettivamente:

a} le caratteristiche strutturali dell'intero territorio e delle disponibilita di
-aree per l'edificazione e di quelle da tutelare e salvaguardare a fini
ambientali e paesistici anche indipendentemente da attuazioni a breve
e medio termine. ,

b} le alternative da definirsi in sede di attuazione operativa del Piano / ¢
Regolatore ed in particolare it dimensionamento degli interventi ed il
loro coordinamento ‘con le previsioni del Piano dei servizi, per le
diverse destinazioni generali di competenza delle zone cmogenee,
nella previsione a breve e medio termine di cogenza del Piano. . '

c) la regolamentazione urbanistica di dettaglio inerenti la dimensione e
qualita urbanistica, edilizia ed ambientale degli interventi previsti.

3) Le Norme Tecniche di Attuazione e le T avole di Azzonamento\ .
disciplinano per finalita, destinazioni, indici e prescrizioni, gli interventi
neile Zone Omogenee e sulle Aree per Standarcds Primari e Secondart in
ragione delle caratteristiche ambientali, edilizie e d urbanistiche esistenti e
di previsione, nonche in conformita ai contentati det Plano Paesistico




intercomunale come quelli di depurazione degli scarichi urbani, di raccoita

Regionale, del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e della
legislazione nazionale e regionale.

4)) Le Aree e Zone sono cosi distinte:

a) Aree VP e Zone F, per Standards Urbanistici, destinate ad attrezzature
e servizi di interesse pubblico, di Urbanizzazione Primaria e Secondaria
(VP), e a carattere generale ed intercomunale di funzionalita urbanistica,
di protezione, risanamentc ambientale (F) e definite comar

a1) Aree VP1, per Opere di Urbanizzazione Secondaria esistenti e di
previsione,’ funzionali alle Zone Omogenee Residenziali { Zone A,B,C)
con individuati i fimiti di edificabilita, per la realizzazione di atirezzature
scolastiche, sportive, collettive e religiose, e per la sistemazione di aree a
parco, giardini pubblici, parcheggi ed altrezzature all'aperto. Le Aree VF1
comprendonc:

. .aree pubbliche e comunali al servizio: delle destinazioni residenziali;

. aree non comunali e di Enti religiosi al servizio deile destinazioni
residenziali; '

- aree comunali o non comunall al servizic di destinazioni produttive,
terziarie e direzionali.

‘a2) Aree VS per la viabilitd veicolare, ciclabile, pedonale e per

Pequitazione nonché per destinazioni accessorie e connesse at loro
funzionamento. Segnalate come esistenti e di progetto e con individuat
gli interventi inerent:

s

-+ la viabilitda generale VSia, di attraversamento a caratlere
"=intercomuna§e, di ristrutturazione e di nuovo intervento;

. la viabilita generale VS1ib, di atfraversamento a carafiere
intercomunale di nuovo intervento per parti interrate e in galleria;

.~ la viabilita locale VS2a, di attraversamento, di connessione & minore,

di ristrutturazione e di progeito;
. la viabilita locale VS2b, di attraversamenio per parti interrate e in
galleria,
le parti di viabilita a traffico limitato V83, ai sensi legge 285/92;
i principali percorsi V84, pedonali, ciclabili e per 'equitazione

]

i fimiti .di inedificabilita a protezione della viabilitd e dei percorsi/ e

Connessi alle aree VS sono individuati, ove ritenuto necessario, e normati
segnalati i principali luoghi di belvedere e di tutela di coni paesaggistéc/

al) Zona F1 per attrezzature e servizi a caratters generale, munipale ad



dei rifiuti urbani, per la captazione ed emungimento delle acque potabili,

per |a sicurezza e l'ordine pubblico, per | servizi socio-sanitari e scolastici

secondari, per i servizi amminisirativi generali, per ia tumulazicne.

-

.

b) Zone A, B, C, con prevalenza della destinazicne residenziale e
normate al fine della presenza di destinazioni compatibili e compilemetari
a queila principale residenziale, differenziate in:

b1) Zona A {dei Centri E Nuclei Storici dii Casatenovo con San Rocco;
Torriggia; Galgiang; Rogoeredo; ‘Cascina Bracchi. e Bemaga

Campofiorenzo; Valaperta; Rimoldo e dei complessi e edifici storici di”:

Santa Margherita; C.na Colombina; C.na Quatiravalli con Villa Lattuada e
Villa COliveto; C.na Crotta: C.na Modromeno; C.na Lavigiate; C.na
Cantino;C.na Rancate; C.na Giovenigo; C.na Dosselio; C.na San
Francesco;C.na Levada; C.na Gemella;C.na Parrinetti; C.na VerduraC.na
Cacmabum C.na Grassi; C.na Coicmbare; C.na San Luigi; C.na San
. zMaurG C.na Melli; C.na Monteregio, Pinna e Casa di Cura; cascina; C.na
s Anna; C.neg di-via Petrarca a Val Aperta),-interessante, ai fini normativi
per la qualita degli interventi e le procedure, anche destinazioni agnco!e
o luoghi significativi per ta memoria, Parchi e Giardini.

La Zona A é inocltre deﬁnita come Zona di degrado edilizio ed urbanistico
al sensi della Legge n.457 del 1978 e per essa sono previste Zone
assoggettata a Piano Particolareggiato e/o a Pianc di Recupero
Urbanistico, di tutela di Parchi storici; di Recupero Edilizio.

La Zona A é pertanto distinta, per finatita e procedure di intervento, in:

-~ Zona A1, aree prevalentemente residenziali comprese nei Centri e
_ Nuclei di valore storico monumentale e ambientale; _

- “Zona A2, aree prevaleniemente residenziali comprese in Piani
Attuativi vigenti o dj previsione individuati anche con apposita s:gla e
numerazione;.- i

- Zona A3, Ville e complessi edilizi con Parch: di interesse stcrlco—
‘ambientale.

I perimetri dei Centri, Nuclei storici, Complessi ed Edifici, comprendcno
anche aree di urbanizzazione primaria e secondaria, di servizio general
{ Vs e F). Per queste Aree e Zone le Norme Tecniche di Aftuazion
dettano particelari  prescrizioni relative agli interventi pubblici e privaty/

Le ' destinazioni generali delle aree comprese nella Zona A sono
individuate nelle Tavole di Azzonamento in scala 1/2000 mentre le
caratteristiche degli edifici, individuate al fine delle procedure per gli
interventi. ammessi, sonc individuate nelle Tavole di Azzonamento in
scala 1/1000.

!




b2) Zone B, distinte per caratteristiche tipo]ogiche in:

- Zona B1, aree prevalentemente residenziali’ di conferma e
completamento di edlflCI esistenti inseriti iﬂ Parchi e Giardint di valore
ambientale,

. Zona B2, aree prevalentemente residenziali di conferma e

completamento di edifici esistent! a uno o due piani; :

- Zona B3, aree prevalentemente residenziali di conferma e
completamento di edifici esistenti a tre piani; ' ‘

- Zona B4, aree prevalentemente residenziali ( sinc a quattro piani
abttablf) _

- Zona BS, aree prevalentemente residenziali di conf@rma e.
completamento di edifici esistenti a cinque piani e oltre.

"“'b3) Zone C distinte in:

- Zona Cb, aree di completamento edilizio intercluse o connesse
alledificato, a Concessione convenzionata o impegnata al
compietamento deile aree ed opere di urbanizzazione; -

- - Zona Cc; aree di nuova edificazione e di ristrutiurazione urbanistica

interne ed esterne ai Centri e Nuclei storici, comprese in-Piani Attuativi

vigenti o di previsione individuali anche con apposita sigla e

numerazione. Le aree di intervenio sono disciplinate e normate in

ragione: delle specifiche finalita e dimensione degli interventi; delle

destinazioni compatibili e complementari ammesse; delle procedure di

attudzione.Per la Zona Cc sono normate e individuate anche le aree

., del 1962 e successivi aggiornamenti efo convenzionata ai sensi della
Iegge n.10/77.

c} Zone D per at’uv;ta produttive, direzionail e temarle normate al fine
della_presenza di destinazioni compatibili e complementart Endw:dua‘te e
- definite come: .

. Zona DB, aree di completamento edilizio per attivita produttive inserite
in zone edificate; "
- Zona DTB, aree di comp]etamento edilizio per attivita terzxar
connesse alle zone edificate;
- Zpna DC, aree di completamenic urbanistico. per attivita
prevalentements produttive comprese in Piani Attuativi vigenti o di
previsione, individuati anche con apposita sigla e numerazione; '

predispasta per interventi di edilizia popolare di cui alla legge n. 167"




T T = Zona DTG, aree —di completamento —urbanistico —per - attivitg - oo e
prevalentemente terziarie comprese in Piani Aftuativi vigenti o di
previsione, individuati anche con apposita sigla € numerazione;

d) Zone E, per attivita agriccle, normate al fine della loro valor%zzaz%dne: :
produttiva, deila tutela ambientale e paesistica, e delle destinazioni”
.. ‘ complementari e compatibili. Individuate e definite come:

- Zona E1, aree di conferma e completamento degli insediamenti
esistenti destinati prevalentemente alle attivita agricole o assimilabili,
nonché per attivita florovivaistiche, comprese o esterne a nuclei di

"interesse storico monumentale ed ambientale. Per la Zona E1. sanc
anche distinte: con apposito perimetro, le aree, dove gli edifici o i
omplessi edificati sono soggetti alle procedure di intervento della
Zona A; i limiti di edificabilita a fini ambientali e pesaggistici; il
perimetroe di intervenio a Piano Attuative, individuato con apposita |
sigla e numerazione, per |a realizzazione del Centro di Servizi per ™.
»= L'agricoltura e le attivita connesse.

- Zona E2a, aree destinate esclusivamente alle coltivazioni.
- - Zona E2b, aree destinate prevalentemente a bosco e di valore
amblentaie e paesaggistico, comprese o esterne aile aree del Parco
della Valle del Lambro.

Nelle Zone E sono anche individuati e normatl edifici esistenti non
destinati all'agricoltura.

4} Nella tavola di Azzonamento sono inoltre individuati:

- Il perimetro del Parco delia Valle del Lambro e segnalate le aree
- connesse alla Roggia Nava e Molgorana, nonché quelle a contatto
con Nuclei e Centri di valore sterico-ambientale, di rimboschimento al
fine della tutela, valorizzazione ambientale e paesaggistlca d| '
interesse comunale ed intercomunale.

- isegnali per le aree che presentanoc problemi di fragilita idrogeclogsca

- | perimetri di aree inedificabili ¢ con limiti di edificabilitad in ragione
della presenza di Cimiteri, Pozzi di Emungimento dell'Acqua Potabile,
Impianti di depurazione, Elettrodotti e similari.

- i limiti di edificabilita, sia per aree di intervento privato che pubbtico, i
ragione delle caratteristiche dei luoghi e delle destinazioni.

- edifici con possibilita di demolizione al fine del ripristino ambienta
con trastazione volumetrica per interventi in altre Zone ed Arse. Tale
possibilita & estendibile ad altri edifici, su proposta degii interessati e
previa verifica comunale.

- Aree edificate segnaiate con apposﬁo simbolo in ragione di cartografia :
comunale non aggiornata allo stato attuale. v
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* ‘Regolatore Generale sono .

Art.2

Attuazione del PRG

1) I Piano Regolatore Generale @ conforme, partecipa e concorre alle
scelte del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale.

Gli

interventi che concorrono  alf'aftuazione del Piano Regoiatore

 Generale sono sia privati che pubblici. Gli atti progettuali di previsione

degli interventi sono approvati, -autorizzati e concessi dal Comune nelle
forme di legge e statutarie. Per le aree e costruzioni ricadenti nel Parco

- del Lambro gli interventi si aftuano solo in quanto compatibili con i

contenuti e le procedure di cui al Piano Territoriale del Parco Lambro:

2) I Comune predispone, in conformita alla legislazione vigente, il
Programma Pluriennale di Attuazione e relativo Programma o Piano
dei Servizi per le previsioni pubbliche e private contenute nel PRG. In
particolare il Piano dei Servizi definisce e connette la previsione di
dotazioni pubbliche comunali, in aree ed opere, a quelle pit generali a
carattere intercomunale e ne definisce dimensioni e tempi'dt attuazione in
funzione delle risorse pubbliche e di quelle private derivanti dalla
attuazione del P[ano Regolatore

3)

Gli strumenti esac.utm per lattuaz;one delle- prewsxom del Piano

| Piani Attuativi (PA) ( distinti in: Piani Particolareggiati e Piani
Paesaggistici con valore di Piano Particolareggiato (PP); i Piani di
Recupero {PdR); i Piani di Zona (PdZ); | Piani per gli Insediamenti
Produttivi- e Direzionali (PIP); i Piani di Lottazzazmne consensuale 0

.d'ufficio (PdL)}});

Le Concessioni Edilizie sempligi, convenzionate o impegnate {
impegnativa unilaterale sottoscritta dal privato interessato) per il
completamento delle urbanizzazioni, in aree ed opere. ‘
Lle Varianti Esecutive (VE) accompagnate da previsione

planivolumetrica in scala non inferiore a 1/500 in attuazione di Accordi // . .

di Programma o altre forme e precedure previste da leggi regionali
nazionali. Le Varianti Esecutive sono subordinate all'approvazio
contestuale del programma economico di intervento ed hanno dur a
non superiore a sei anni.

| Progetti di Opere Pubbliche.




Detti strumenti sono  definiti e “valutati” nel contesto degli’ indirizz,
indicazioni e prescrizioni del Piano Paesistico Regionale e, per quanto
di competenza, secondo le prescrizioni del Piano Territoriale del Parco
del Lambro e del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale.

4) Nei casi previsti dalle specifiche norme di Zona il Piano Attuativo pud™

- essere sostituito da Concessione convenzionata o impegnata per |l
completamento delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, in

~aree ed opere. In tal caso il privato interessato presenta apposita
impegnativa unilaterale sottoscritta che regoela tempi, modi ed obblighi per
gli adempimenti. Anche per opere connesse a modifiche di destinazione o
per nuove edificazioni ed ampliamenti che comportanc aumento del peso-
insediativo, la Concessione ¢ subordinata alla sottoscrizione della
impegnativa di cui sopra. | |

5} Al fine di salvaguardare e valorizzare le rilevanti presenze

paesaggistiche, ambientali e storico - monumentali del territorio,

;,_,,I'Amhﬁinistrazione comunale predispone, entro cingue anni dalla

" approvazione del presente Pianc Regolatore, | Piani Paesaggistici, con

vaiore anche di Piani Particolareggiati, dell' ambito di valore ambientale e

- " paesaggistico interessato dal Torrente Nava e dalla Roggia Molgorana e
a contatto con Nuclei e Centri di valore Storico-Ambientale.

6) I Comune , entro cinque anni dalla approvazione della presente
Variante, ha facolta di predisporre 1 Plani Attuativi come Piani
Particolareggiati. In tale periodc o successivamente | privati interessati
possono richiedere di intervenire con Plano Attuativo Convenzicnato o
Piano di Recupero ai sensi deila legge n.457/78 ove consentito. In questi
casi il Comune, nei cinque anni previsti, delibera se avvalersi della facolta /5
di predisporre i PP o di approvare PL o PdR  consensuale el
Convenzionato. ' '

7} Per verificare e coordinare ie singole previsioni di attuazione del P R
G il Comune si avvale della predisposizione ed approvazione : ;d‘el '
Programma Pluriennale di Attuazione (PPA) con annesso Piano: dei
Servizi; di Regolamenti (in particolare del Regolamento Edilizio, di igiene
edilizia ed ambientale, delle Fognature, della realizzazione di impianti che
comportino emissioni magnetiche); del Piano Acustico e di Piani
Programmi di gestione e realizzazione di servizi ed opere pubbliche co
quello del traffico veicolare, ciclabile e pedonale, dello smaltimento def
rifiuti solidi urbani ed industriafi, di recapito alla depurazione delle a
8) Gli strumenti esecutivi & di attuazione del PRG dovranno essere
corredati da Valutazione di Impatto o Dichiarazione di Compatibilita
- Ambientale secondo disposizioni di leggi e regolamenti vigenti in materia.

di‘scarico, della piantumazione e della segnaletica ed arredo urbano.
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9} | Piani Attuativi individuati dal PRG saranno attuali comprendendo tl
completamento di opere di urbanizzazione primaria e di allacciamento
esterne ma connesse al perimetro del PA stesso e, ove richiesto dal
Comune, aree di urbanizzazione secondaria esterne. | PA possono inoltre’
essere attuati anche per parti e con convenzioni separate. e relative alle.
parti stesse qualora non si comprometta 'esecuzione unitaria delle opere”

di urbanizzazione e si rispettino i diritti di terzi. La verifica delie condizion

di cui sopra, sard effettuata ed appositamente esplicitata in sede di
approvazione del PPA o del singolo PA. In taii casi 'Amministrazione
Comunale detta le indicazioni e prescrizioni per il coordinamento degli
interventi parziali al fine della realizzazione defle previsioni di opere di
urbanizzazione primaria @ secondaria nonche delle caratteristiche
ambientali e pagsaggistiche.

10) Tutte le aree inteme al perimetro a PA o reperite come standard

- . urbanistico primario e secondario esternamente allo stesso, concorrono '

proporzionalmente  alla  realizzazione = della  previsione -
conseguentemente  partecipano  in _egual misura unitaria alla
determinazione della perequazione dei- valori delle aree interessate
dall'intervento.

11) Al fine di promuovers ed incentivare il recupero urbano nei Centri

Storici, quello di aree di interesse ambientale, nelle Tavole di

Arzonamento sono localizzati e nelle Norme Tecniche di Attuazione &
normata puntualmente e per Zona, la possibilita di recuperc della

volumetria di edifici da demolire. I} recupero avviene con traslazione del
~ volume stesso in altre Zone edificabili, previo convenzionamento col
Comune dei modi e tempi della demolizione e ai fini di vincolo di

inedificabiiita delie aree risanate e nei limiti di cui alle norme di Zona -
stesse. La demolizione convenzionata dovra essere attuata almeno entro-

‘cingue anni dalla approvazione delia convenzione,

12) Gli interventi di ampliamento & nuova edificazione, ancorché previsti
nella tavola di Azzonamento & ammessi dalie Norme di Zona, sono

" consentibili solo se contenuti nei seguenti valori di dimensionamento
" génerale del PRG previsti: ‘ :

L

- Nuova edificazione ed Ampliamenti consentiti in Zona B1 e B2 pari ad
una volumetria virtuale massima rispettiva e per tutto il territoric di me/
12.000 e mc 100.000.

- Nuova edificazione residenziale a Concessione o a Piano Attuativo |i
Zona Ch e Cc ( con esclusione di Piani Attuativi Vigenti alla data di
adozione delle presenti norme e di volumetrie derivanti da
ristrutturazioni  urbanistiche comportanti demolizioni) pari ad una

o
A
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—yolumetria virtuale “massima  rispettiva-per-tutto-il-territoric- di-me.
10.000 e mec. 100.000.

L'approvazione delle Concessioni e dei Piani Altuativi dovra esplicitare,’
con atto sottoscritto dal responsabile d'ufficio, la verifica del contenimentoc |

~ della nuova volumetria nei valori sopra indicati: If Programma Pluriennate”
. di Attuazione determinera, per quanto di competenza, le soglie annuali di
attuazione delle previsioni.
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~ s8condaria, alla disponibilita delle aree di competenza delle opere stesse,

“pubbliche e realizzazione di ares verdi e di tutela e protezione ambientale

Art. 3

Aree ed opere di urbanizzazione primaria, secondaria, per impianti
generali e per allacciare ie Zone aj pubblici servizi,
Indici urbanistici ed edilizi

1) Nelle Zone edificabili ' Autorizzazione alla Lottizzazione e |g
Concessione Edilizig per interventi d; costruzione, ricostruziorie,
ristrutturazions, ampliamento e modifica  dj destinazione, sonao
subordinate, in generale o nelle forme di legge, alla preesistenza o
previsione di realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e

nonché delle opere necessarie dj allacciamento della Zona aij pubblici
servizi per distribuzione di acqua, gas eleftricita (comprese le cabine
Secondarie), e accessibilita viabilistica, veicolare, ciclabile e pedonale.

2) | privati interessati aglt interventi dovranno reperire direttamente,
secondo le previsioni di Piano Regoiatore, ie aree a standard da cedere
al Comune o da vincolarsi all'uso pubblico Perpetuo per il completamento
O nuova realizzazione di opere dj urbanizzazione.

3} E' consentita la monetizzazione delle area per standards gualora i
privato partecipi economicamente al reperimento diretto da parte del
Comuns ( nel contesto dei propri programmi di intervento, per opere

€ paesaggistica) o qualora la cessione dovuta non superi mgq. 200: In” |
ogni caso dovranno essere garantite le realizzazion; delle opere di \
urbanizzazione primaria prima dell'abitabilita degli edifici.

4} ! privati possono proporre, con ia richiesta dj Autorizzazione
urbanistica, nuove individuazioni di standards in ampliamento dj quelli
previsti dal Piano Regolatore o ares ed immobili da ceders; per interesse
pubblico al Comune ( in particolare per percorsi pedonal protetti, spazi
per bambini e micronidi, parcheggi di superficie o interrati}, o da
wvincolarsi  all'uso pubblico perpetuo o dg destinarsi a servizi ed
attrezzature a carattere religioso. | Comune, gualora Is propesta risulti
anche di pubblica utilita, predispong, ove necessario, gli aiti di Variant
Parziale. '

5} I Comune, nell'ambito del Bitaricio e dei suo allegati nonché del Piang
Pluriennale dj Attuazione, determina le  possibilita dj eventuale |
alienazione e permuta gi aree pubbliche comunali al fine della migliore

qﬁﬁffgmuzioqe e funzionalitz dei serviz pubblici. | privati interessati |

,___._,..__.H_,__—.._w_._‘___mAr._.u.ﬁm._..h._._.g,_kf_..‘ﬁ - M,
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reperimento di arée ¢ | proprietari delle stesse, interessati alle cessioni,

possono segnalare la propria disponibilita ed attivare, con- specifica

richiesta, linteressamento del Comune per invitare le parti a definire [e

modaiita del convenzionamenio.

6) L'attuazione del Piano Regolatore dovra promucvere, sia con il rilascio”
di Concessioni che I'approvazione di PA che con la predisposizione dei
PPA e dei Programmi di Opere Pubbliche connessi all'approvazione dei
Bilanci Comunali, I'adeguamento degli insediamenti alla dotazione delle
opere e servizi di urbanizzazione primaria e secondaria e di allacciamento
ai pubblici servizi (Aree Vp1 e Vs), in aree ed opere, con attenzione
particolare alla popolazione  anziana, alla eliminazione delle barriere
architettoniche ed alla vivibilitd deli'ambiente urbano da parte della
popolazione infantile, nonché alla dotazione di opere ed aree per
impianti e servizi generali a carattere urbano ed intercomunale (Zona F1).

7) Inoltre i Comune, in sede di PPA o di Bilancio, determina i valori

‘parametrici delle aree di cessione esterna ai perimetri di Piano Attuativo

al fine di equiparare, con diversa dimensione, il valore delle cessioni per
standards urbanistici.

8) Gli indici generali da verificarsi per la predispasizione e verifica degli
strumenti di attuazione del PRG, ove richiesto e con le prescrizioni di ogni
singola Zona ¢ area, scno !

a) Indici riferiti alle superfici:

al - Str e Stv: Superficie temtonale reale e Superficie territoriale
virtuale: -

- La Str & la superficie dellarea individuata nelle Tavole- di

Azzonamento (- destinata all'edificazione, al netto delle aree per

standard primari e secondari gia individuati nelle Tavole stesse) ed ¢
utilizzata per il calcolo di Scr, Sir, Itr.

- La STv & tutta la superficie delf'area interessata dagli mterventl
pubblici e privati in attuazione di PA ( comprensiva di Str e delle aree
destinate alle urbanizzazioni primarie e secondarie) ed € utiiizzata per
it calcolo di Sev, Slv, ltv al fine . della determinazione della
perequazione det valori delle aree nteressate da PA. L.a St & misurata
in Ha( ettari) o in mq (metri guadri}.

a2 - Sf: Superficie fondiaria:

- Ela s&perﬂcie di pez’tinenzé teorica degli edifici, essa é riferita
aree edificabil] individuate neile Tavole di Azzonamento del PRG ed &
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utilizzata al fine del calcoio di Scr, Sir, If per aree a semplice
concessione sdilizia. La Sf & misurata in mg (mefri guadri).

a3 - Scr e Scv : Superficie coperta reale e Superficie coperta virtuale:”

-~ {a Scr & la superficie della proieziane sul piano orizzontale, al suolo, '
delie parti edificate fuori terra . Sono esciuse dal calcoio delis superfici

3

é coperte le parti aggettanti aperte, come balconi e sporti di gronda. A
soli fini della verifica delfindice di Piano sono escluse anche pensileine

i e percorsi pedonali coperti esterri agli edific net limiti di cui alle norme

. di Zona. La Sc & espressa in frazione di Sf o Str ed e misurata in

mq..La Scv & la superficie coperta tecrica (espressa dal rapporto ira
la,8tv e la Scr) ed & utilizzata per la determinazione della
perequazione dei valori delle aree interessate da PA:

a4 - Sir e Slv: Superficie lorda reaie e Superficie iorda virtuale:

B
-

- f.a SIr  la somma delie superfici iOI:dB di ogni piano calcolate come
per . :
Scr. Essa é espressa in frazione di 8f o Str ed e misurata in mq. La
Slv & la superficie lorda teorica (espressa dal rapporto tra la Stv e la
Sir) ed & utilizzata per ia determinazione della perequazione dei valori
delle aree interessate da PA.

a5 - Sap: Superficie per urbanizzazione secondaria:

- E la superficie delie aree per le opere di urbanizzazione secondaria
da rendere disponibile nelie forme di legge ed ai sensi delle presenti
norme in attuazione del PRG. La Sap & espressa in mg./ 100 mq di
Sir, in mq./ 100 me di Vv o in percentuale su Str. . .
Il reperimento di aree a standards di uso pubblico pertetuo dovra
essere integrato, con ulieriore reperimento o monetizzazione, di un
ulteriore 20% del dovuto ai sensi di legge.

) |

[__m..,_u

Los P

b} Indici riferiti al volume:

B

f::‘i -Ve e Vu : Volume edilizic e volume urbanistico :

- Ve & la quantitd di volume fordo fabbricabile comprensivo di

parte.

D : Esso si determina calcolando, con misure reali, il volume lordo degli
o edifici esistenti e di progetto ( misurato dall'estradosso del pavimento
;“.} : de! piano terra o inerrato sino all'estradosso della coperiura,

comprensivo di logge, porticati e corpi emergenti} ed & espresso in mc.

13




" Vu & il calcale della quantita di volume fabbricabile ammessa dal PRG
sulle aree interessate dagli interventi ed & utilizzato per la verifica degii
indici fondiari e territoriali di Pianc. Si determina caicolando il volume
degli- edifici esistenti e di progetio ( misurato dali'estradosso delld
prima soletta di piano abitabile (compresi volumi interrati definiti da
altezze interme abitabili) allintradosso del'ultima soletta di piang”
abitabile ( compresi volumi di sottotettc con altezze interne medie
abitabili}. Per ii calcolo si utilizza l'altezza virtuale di ogni piano
abitabile. Nel caso di aree gia edificate, per le quaii it voiume
amrnissibile & riferito al volume preesistente, tale volume, & calcolato
computando,ai fini delle destinazioni abitabili di progetto, anche

superfetazioni, rustici, androni e porticati, considerati per la loro altezza

reale, di cui si preveda la demolizicne.

Per il calcolo di Vu, al fine 'della verifica degli indici di PRG, non si
considerano:

LAy edifici o parti di edifici per cpere di urbanizzazione primaria e

e secondarig, {comprese cabine eletiriche e impianti tecnici similari di

allacciamento ai pubblici servizi} portici e manufatti pubblict o di uso
pubblico; )

2) logge e portici con superficie lorda mon superiore al 20%j) della
superficie lorda complessiva dell'edificio abilabile;

3) autorimesse e volumi di servizio intermi o sottostanti 'edificio con una
altezza interna (hb} inferiore a mt. 2,50 anche se emergentl, in tutto o
in parte, dal suolo, compresi | carselli coperti di accesso;

-4} volumi tecnici emergenti dall'estradosso dell'ultimo piano abitabile;

5} volumi di sottotetto a falde inclinate al servizio di alleggi sottostant
con altezza media interna non superiore a mt. 1,80 (hb) & con
rapporto di illuminazione inferiore a 1/20; '

8) autorimesse, rustici, edicole, portinerie e volumi di servizio addossati o
esterni all'edificio abitabile per una superficie lorda non superiore a
10 mq ogni 100 mc, di cui aimeno ia meta per autorimesse e qualora
non esista o non sia previsto i piano di sevizio di cui al punto 3 o sna'
solo previsto parzialmente (in quest'uitimo caso il conteggio di cui
sopra della superficie utilizzabile all'esterno & relativo alle parti di
volume delf'edificio non interessato dal piano di servizio di cul al punto
3); .

7) demolizioni operate al fine di realizzare opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, gualora non indennizzate, o demolizioni di
risanamento urbanistico, edilizio ed ambientale, pofranno esser
riutilizzate, a fini compensativi, in ampliamento di edifici esistenti nei
madi e coi limiti di cui alle norme di Zona. Detti voiumi potranno essere
realizzati indipendentemente ~dai limiti di dimensionamento di cul
allart. 2, punto 7). |
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b3 - If: Indice fondiario di fabbricabilita:

. seryizio:

Al fini del calcolo di Vu ogni piano abitabile & considerato alto mt.2,70 ed
ogni soletta cm. 0,30 (misure virtuali). La detrazione dal calcolo di Vu di
piani ¢ volumi di servizio {autorimesse, rustici, cantine, soitotett) &
ammessa qualora la loro altezza interna ( calcolata dall'estradosso defl
pavimento all' infradosso del soffitto) non superi if valore medio interno di ‘
mt. 250 e mt 1.80 per | sotfotetti { caicolata, in questultimo caso;”
considerando I'altszza interna minima teorica di imposta della copertura
pari-a mt 1,00, anche se di altezza reaie inferiore). L' inclinazione delle
falde non dovra essere inferiore al valore medio del 30% e superiore al
40%.

b2 - !tr e Itv: Indice territoriale reale di fabbricabilita e Iindice virtuale:

{ i
-E rispettivamente il rapporto tra Vu e Str e quelio fra Vu e Stv ed e
espresso in me/ha o me/mg.

- Eilrapporto traVu e Sfed & espras'soﬂi'n mc/mq.

¢} Indici riferiti alle altezze:
c1 - hv: altezza massima virtuale degli edifici:

- Elamisura dell'altezza dell'edificio ( dall'estradosso del primo pianc
abitabile all'intradosso dell'ultima soletta.-di piano abitabile, compreso il
piano mansardato) computata ai fini del calcolo di Vu con le misure
virtuali di cui al punto precedente. Essa & espressa anche in numero di e
Piani Abitabili e definisce, nelle norme di- Zona, la presenza &
caratteristiche del piano di servizio. Essa @ riferita al punto pit a valle
dell'edificio.

c2 - hr: altezza massima reale degli edifici e del volumi o piani di

- E laltezza reale esterna degli edifici. Essa & misurata dalla quoia
stradale ¢ del terreno all'attacco di gronda o al termine del muro
perimetraie deil'edificio. Essa e riferita al punto piu a valle del'edificio.

c3 - bm: altezza massima delle recinzioni, del muri e muretti 4j

contenimento e di {errazzamento: /

- E l'alterza massima delle recinzioni piene o trasparenti misurata in mt.

perpendicolarmente dalla guota stradale e dalia quota de! terreno
antistante a valle sino al punto pib alio della recinzione stessa (hm1);

15



& incltre l'altezza di muri di sostegno o muretti di ¢énténimento (hm2), ™~ —
misurata in mt dal terreno , nel punto pid basso di intersezione ira

muri in elevazione e terreno stesso allo stato naturale, prima di Ggm

sbancamento o rintefro.

.o , d) Indici riferiti alle distanze:
d1i - dst; Distanza minima del fabbricato dalle strade:

- . E la distanza minima dell'edificio dal ciglio delle strade misurata in mt.
Si intende per ci‘glio delle strade Ia linea di limite della sede siradale -

strutture laterali alle predette sedi quando queste siano transitabili,
nonché le strutture di delimitazione non transitabili.

d2 - dep: Distanza minima del fabbncato dai confini di proprieta: o

o

7 . E |a distanza dell'edificio dai confini di proprietd, misurato in mt. nel
punto pid stretto, al vivo dei corpi aggettanti chiusi.

d3 - dms: Distanza minima delle recinzioni dalla mezzeria stradale:

- E la distanza minima, misurata in mt., delle recinzioni o altri manufatti
in elevazione dalla mezzeria stradale.

d4 - dpf. Distanza minima tra pareti finestrate:

e} Indici ambientali: . |
el - Sp: Superﬁéie permeabile:

- E la superficie parziale di Sf Str o di Stv a cui lasciare lg
caratteristiche di permeabilita naturale. Essa non & pertan
interessata da costruzioni in elevazione o nel sottosuclo né ga
pavimentazioni o canalizzazioni che non permettano la dispersione
dell'acqua piovana nel sottosuclo stesso. In Zona A pud anche essere
oftenuta, ove consentito e per ragioni di funzionalita degli interventi,
con equivalenti tecniche di dzspers;ome delle acque piovane nel
sottosuolo o immissione nelle acque di superficie e fatto salvo i
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recapito in fognatura delle acque di prima pioggia. La Sp € espressa
in percentuale su 5f ed e misurata in mq.

eZ - Np: Numero di piante d'alto fusto:

- Edl numero di piante d'alto fusto da porsi a dimora su aree pubbliche e

private. £ espresso in riferimento ad ogni 100 mq di St o ad ogni 330
mc di V oppure per ogni 300 mq di Sf o St.
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7 1) Nelle Tavole di Azzonamento e neile Norme sono rispettivamente

TITOLO1I° ' e

NORME DI ZONA~
OPERATIVE E DI REGOLAMENTAZIONE URBANISTICA

. Art4
Aree VP, VS e Zona F1 per Standards urbanistici pubblici, di uso e di
interesse pubblico, di funzionalita urbanistica , per la viabilita e
percorsi, di protezione e valorizzazione ambientaie.

.

individuate e prescritte le localizzazioni e quantita di ares destmate alle

" opere di urbanizzazione primaria e secondaria .

2) La dotazione minima di Standards urbanistici secondari (aree VP1)
nelle Zone Residenziali in attuazione del PRG, comprensiva degli

‘esistenti e di quelli di previsione, da realizzarsi con intervento diretto

comunale o convenzionate con privati ed enti, & di mq 27 per ogni 100
me. di Vu edificabile.

3) La dotazione minima di cui sopra, per le Zone destinate ad attwlta
produttwe in aftuazione del PRG & pari ai 25% della Superficie territoriale
(Stv) interessata dagli interventi.

4} La dotazione minima di cui sopra per le destinazioni commerciali e .
terziarie, in tutte le Zone di PRG consentite, non potra essere inferiore al
25% della Stv interessata e comungue non infericre al 120% della Sir
prevista. :

5) Nelle Tavole di Azzonamento, inoltre, sono individuate le localizzazipni
della Zona F1 per Standards urbanisiici di interesse generale da
realizzarsi con interventi diretti del Comune, di enli ed organis
competenti per singoli impianti e servizi, ¢ da privati con specifiche
cenvenzioni o con concessioni di utilizzo di aree e opere.

6) In sede di approvazione di Piani Attuativi potranno essere modificati, a
fini migliorativi della pedonalita, accessibilita veicolare, distribuzione delle
destinazioni e dei volumi, i perimetri delle aree a standards individuate
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" aliuso delle aree e degli impianti al[’aperto come: percorsi pedonai

nelle Tavola di Azzonamento e comprese nei Piani Attuativi stessi. Cio
qualora non si incida in {iduzione sulle quantité di aree previste dal PRG.

7) Le destinazioni specifiche per opere di urbanizzazione secondaria
(aree VP1) e per impianti e servizi generali (Zona F1) potranno essere .
modificate in sede di approvazione dei singoli progetti solo avvalendosi®
della Legge n. 1 del 3.1.1978, della Legge Regionale n. 23/97 e delle
facolta di deroga di cui alle presenti Norme.

8) Per l'atiuazione delle opere nelle aree VP1 ci si atterra alie seguenti
destinazioni, modalita di intervento ed indici:
r’i /

a) Destinazioni:

‘Le aree VP1 sono destinate alla realizzazione delle atirezzature

pubbliche, o ad esse assimilabili al servizio degli insediamenti
residenziali , produttivi e terziari. in particolare per gii insediamenti
residenziali: scucle delf'obbligo; aree verdi attrezzate per i bambini; asiii
centri sociali; attrezzature e servizi religiosi; atirezzature culiurali &
sportive; impianti collettivi; mercati; delegazioni comunali; giardini, parchi
e aree verdi connesse alle Zone urbanizzate, isole pedonali; servizi
amministrativi e socio sanitari; parcheggi in superficie e sotterranei.

Per le attrezzature pubbliche, di uso o di interesse pubblico, e al servizio
degli insediamenti destinati alla produzione e terziari: sirade interne,
parcheggi e plazzai; anche protetti di sosta dei mezzi; mense; attrezzature
collettive; e socio - sanitarie; aree verdi ed impianti sportivi e culturali;
impianti di depurazione degli scarichi; di adduzione e prei;evo dell'acqua,
eiettrlc; e sxmlh .
Le aree VP1, nelle Tavole di Azzonamento, sono distinte tra aree

edificabili, individuate con apposito simbolo, e aree prevaientemente

destinate a verde o atirezzature al'aperto. Per gueste ultime & consentita |
T'edificazione in elevazione solo di strutture complementari e funzionai

coperti; ingressi e biglietterie; edicole per giornali e per piccole attivit
commerciali di ristoro; spogliaioi e tribune; servizi igienici ; opere
illuminazione: adduzione e disperdimento delle acque piovane; cabine
elettriche; monumenti e foritane; opere di arredo urbano e delle zone a
parco, ' :

L a realizzazione di edifici & contenuta nai limiti di edificazione individuali
nella tavola di Azzonamento a fifl di tutela ambientals e valorizzazione

paesaggisiica.




b) Modalita di intervento:

Concessioni Edilizie e Autorizzazieni in conformit& ai contenuti del Piano

o Regolamento dei Servizi. | progetti di attuazione delle opere dovranno’
essere corredati di planivolumetria generale contenente le indicazioni di .
Utilizzazione definitiva delle aree, 1a sistemazione delle superfic scoperte,-f”
I'eliminazione delle barriere architettoniche, la definizione delle opere
urbane limitrofe, individuazione e definizione dei percorsi pedonali.

Le Concessioni Edilizie per le opere interessanti le aree VP1, qualora non
realizzate dirsttamente dal Comune, +na da enti religicsi e privati, sono
subordinate, in ogni caso, alla preventiva approvazione di apposita. -
convenzione da parte del Consiglio Comunale. ‘

c) lndici :

7Scr: pari ad 1/3 di Sf, comprensiva di aree interne ed esterne a[ia
“ recinzione dell'area di pertinenza dell'edificio.

- Slr: pari ad 2/3 di Sf calcolata come per Scr

- hv: pari a 2 piani abitabili. Non & ammesso Piano di servizio emergente
dalla quota stradale a valle.

- hr: pari a mt 10.00 nella misura media a valle e salvo particolari corpi
tecnici.

© - hm: per hm1 : mt. 1.60 (verso gli altri spazi pubblici e per un risvoito
pari ad almeno mt 6.00 per i fati perpendicolari agli stessi); mt 2.00 per le
altre parti (quaiora non interessate da edifici di servizie a confine); mt
2.80 { per le parti definite da costruzioni a confine). - per hm2: mt. 1.50. B
Muri di contenimento e terrazzamento dovranno essere intervallati per '
almeno mt.2.00.

P

- dst: mt 8.00 (dalla viabilita principale); mt 6.00 (negli aitri casi)

- dep: mt 6.00

- dms: mt 6.00 ( salvo il caso di distanze maggiori per realizzazione di
parcheggi e aree pedonali) ¢ minori in allineamento di edifici preesistenti.

- Sp: pari al 50% di Sf

- Np: 1 ogni 250 mq di Sir.
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- Aree V52a, per viabiiita locale di attraversamento di connessione e\ .

9} Per l'attuazione delle opere nelle aree VS ci si atterra alle seguenti
destinazioni, modatita di intervento ed indici:

a) Destinazioni:

Le aree VS sono destinate alla viabilita intercomunale ed urbana, percorsi
pedonali, ciclabili e per l'equitazione, nonché per le cpere e gli spazi
connessi ed accessori come incroci, sottopassi e sovrappassi, aree di
sosta, di manutenzione e per impianti di distribuzione del carburante e di
servizio alle vetture, viabilitd protetta o a traffico limitato. Esse
interessano anche la realizzazione delle reti di impianti di recapito ai
collettori ed impianti di depurazione delle acque fognarie; di recapito di
acque piovane ai corsi d acqua di superficie e nel sottosuoio; di
distribuzione di acqua potabile & non, del gas o di condotte di
riscaldamento, della energia elettrica e delia illuminazione, delia telefonia

ed assimilabili.

Nella tavola di Azzonamento sono individuate ie sedi della viabilité
esistente e di progetto, distinta per ruolo e gerarchia con individuate, in
particolare, le parti proposte in galleria di attraversamento del Centro

urbano. Esse sono cosi distinte:

- Aree VS1a, per viabilita principale generale di aftraversamento a
carattere intercomunale, di ristrutturazione e di nuovo intervento;

- Aree VS1b, per viabilita principale generale di attraversamento
carattere intercomunale di nuovo intervento per parti interrate e |

galleria;

minore, diristrutturazione e di progetto; ‘ P
- Aree VS2b, per viabilita locale di attraversamento per parti interrate e

in galleria;
- Aree V83, per viabilitd a traffico limitato e pedonal;ta protetta nei

Centri Storncx ed in presenza di destinazioni pubbliche; *

- Aree V84 per percorsi pedonali e ciclabili.

Dette strade ed aree, ad integraziong di quanto stabilito dalle presen‘ 7
Norme, sono classificate, con apposita delibera comunale, per tipo
gestione in attuazione dei disposti di cui alla legge n. 285/92 e relativ

regolamentazione. _ : : iac
b) indici e prescrizioni per le aree VS

La larghezza minima delle strade comunali di servizio ;ntercomunale ed
in galleria ( VS1a; VS1ib) sara definita in sede di progetto, quella relativa
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opere, & di norma di mt. 10.0. Per le strade d1 urbamzzaz icne lntema, tale
valore & di mt. 8.50 (con allargamento a mt 12 per le manovre di ritorno -
dove necessario), ad esclusione della viabilita delle Zone A per le quali la’
Iarghezza verra definita in ragione dello statc di edificazione esistente. La. |
misura e oomprens:va di percorsi pedonali e ciclabili, aiuole piantumate;”

- carregglate..

In caso di fabbricazione prospiciente strade di larghezza infericre a quelle
prescritte il confine di proprieta sara arretrato dalla mezzeria della sirada
per la misura necessaria al campletamento e allargamento della strada
stessa come opera di competenza deile urbanizzaziont primarie . &
secondo le disposizioni definite dal'apposita classificazione delle strade,
dalla individuazione del Centro. Abitato noncheé deile Zone di ri}evanza
urbanistica ai sensi della legge n. 285/92.

Sono consentite, fatte salve le norme di sicurezza speczﬂche, mxsure _
minori per viabilita di distribuzione interna, anche per piu edifici; -
oarattere privato 0 convenzionato secondo le prescrizioni delle presenti
norme e del piano del trafiico.

" Nelle more di approvazione della delibera di classificazione delle strade, |

vigono le le larghezze minime e gli arretramenti dei confini sopra previsti.
Tali indicazioni possono inoltre essere modificate in riduzione o aumento
in ragione di progetti approvati inerenti la sistemazione della viabilita.

Nelie fasce di rispetto stradale determinate dal limite di inedificabilita, non
sono ammesse nuove costruzioni, nel soltosuoio o in elevazione, ne
opere che compromettano la visibilita e la sicurezza della circolazione se
non per quanto ammesso dalle leggi vigenti. Selvo diversa identificazione
sulla Tavola di Azzonamento, il limite di inedificabilita reiativo alle fasce di
rispetto urbane ed extraurbane assume | valori di cui alla legge n.285/92
e relativo Regolamento Attuativo.

Per {'attuazione delle previsioni concernenti le aree a fraffico limitato e
isote pedonall, ci si atterra’ alle disposizioni di cui agli art. 7 e 3 della
l[egge n. 285/92 nconche ai contenuti del Pianoc del Traffico ed alle presenti
Norme. ‘

La viabilita individuata nelle Tavole di Azzonamento come "Zone a traffi
limitato" e "pedonalita protetta" dovra essere realizzata con materiali. atti
segnalare le parti protette ed esclusive per la pedonalita ed a rallentare i
traffico. Per tale viabilita, qualora carafterizzata da presenze storiche
significative o monumentali, si dovra escludere l'uso dell'asfalto e tutelare
e risanare i materiali e finiture originarie come memorie preesistenti.

Bl S

Sono esclusi { salvo completamenti di quelli esistent) marciapiedi con
elevazione suila quota stradale superiore a cm. 5. Per la viabilita, in
generale, | parcheggi, percorsi pedonali e ciclabili dovranno essere

2
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Cinterventi di iniziativa privata, il progetto delia viabilita "panoramica” e di

dei singoli interventi nonché la delimitazione delle aree pedonali e

realizzati alla stessa quota stradale, di norma protetti da aiucie verdi o

. barriere di arredo e sicurezza.

| percorsi pedonali saranno di norma larghi almeno mt.1.70 e quelli

ciclabili mt. 2.50, separati dalie sed viabilistiche da apposite banchine,
piantumate barriere di protezione, fossati o canalette per le acque”
piovane.

Gii svincoli a raso, sopraelevati- o interrati ed i ponti, dovranno essere
dotati di apposite sedi pedonali e ciclabiii protetie, affiancate o separaie
dal tracciato viabilistico e con superamento di barriere architettoniche.

t perco{r"si pedonali e ciclabili dovranno essere dotati di fratti segnalati o
sopraelevati, di norma ove individuato nelle Tavole di Azzonamento, atti &
superare in sicurezza la viabilita di maggior traffico.

in caso di realizzazione di stazioni di distribuzione del carburante, gli

indici saranno quelli previsti per la Zona DTc

| a viabilita destinata alla circolazione veicolare dovra essere dotata di
opere e piantumazioni lungo | tracciati. Dette opere piantumazioni, fatte
salve le prescrizioni di sicurezza, sono realizzate sia a fini di arredo
urbanc che di protezione dagli inguinamenti prodotti dal traffico a
carattere luminoso, acustico e atmosferico.

¢) Modalita di intervento:

Il Comune predispone, entro tre anni dalla adozione deila presente’
variante generale al PRG, it Plano Particolareggiato di ristrutturazione -~
della provinciale La Santa e i progetti di sistemazione delle aree a fraffico
limitato ( Aree VS3 ) con attenzione particolare alle esigenze dei bambini
e, degli anziani e, secondo tempi detiati dalla necessita di coordinare gli

cornice per il superamento di Rogoredo. H Comune inoltre predispone
I'aggiornamento del Piano Urbano del Traffico al fine di promuovere ia
realizzazione delle previsioni di riorganizzazione della viabilita interna,
all'abitato.

Le opere si attuano con Concessioni Edilizie, Autorizzazioni ed Ordinanze
Sindacali, anche in attuazione del Piano del Traffico, predisposto dal - “
Comune, al fine di ottenere il miglioramento della circolazione, della
sicurezza, la riduzione degli inguinamenti ed i risparmio energetico.

1| Piano de! Traffico, in attuazione del PRG e conformementie ai disposti di

cui alla legge n. 285/92, definisce in particolare ta qualita e dimensione

e
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Findividliazione dei parcheggi e la riorganizzazione della-circolazione-
veicolare, ciclabile e pedonale.

Per la realizzazione di stazioni di carburante la Concessicne e-
subordinata a specifica convenzione 'sia ai fini di tutsia ambientale che
della precarieta dell'insediamento. T ;

| 10) Per ié realizzazione delie opere e degli interventi nelle Zone F1 ci si
atterra alle seguenti destinazioni, modalita di atiuazione ed indici:

a) Destinazioni: o
La Zona F1 & destinata ad impianti e servizi generali come quelli di
depurazione degli scarichi urbani, di raccolta dei rifiuti urbani, per la
captazione ed emungimento delle acque potabili, per [a sicurezza e
I'ordine pubblico, per i servizi socio-sanitari e scolastici secondari, peri '
_servizi amministrativi generali, per la tumulazicne. '

La Zona F1 & inoltre destinata, ove previsto dalla Tavola di Azzoname"nto,
alla realizzazione di attrezzature sportive, di tempo libero, -socio
assistenziali.

le aree comprese in Zona F1 sono distinte tra aree edificabili -
individuate con apposito simbolo, e aree prevalentemente destinate a
verde o attrezzature all'aperto. Per queste ultime & ‘consentita
tedificazione in elevazione solo di strutture complementari e funzional
alluso delle aree e degli impianti all'aperto, come: percorsi pedonali
coperti; ingressi e bigliettérie; edicole per giornali e per piccole atlivita
commerciali di ristoro;. spogliatoi e tribune; servizi igienici; opere. di
iHluminazione: adduzione e disperdimento delle acque piovane; cabine
elettriche: monumenti e fontane; opere di arredo urbano e defle zone a
Darco.

La realizzazione di edifici & contenuta nei limiti di edificazione indivicjuéti.
nella tavola di Azzonamento a fini di tutela ambientale e valorizzazione
paesaggisiica.

b) Modalita di intervento:

Piani Attuativi e Concessioni Edilizie. | progetti delle cpere, anche esterne
ai Piani Attuativi, dovranno essere corredati di planivolumetria generale
contenente le indicazioni di utilizzazione definitiva delle aree, ia
sistemazicne delle superfici scoperie, [eliminazione delle barriere
architettoniche, la definizione delle opere di arredo urbano sulle aree
limitrofe, I'individuazicne e definizione dei percorsi pedonali.
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Le Concessioni Edilizie, qualora non richieste direttamente dal Comune,
ma da enti e privati, per servizi non previsti come proprieta pubblica, sono
subordinate alla preventiva approvazione del Consiglio Comunale di.
apposito Piano Attuativo Convenzionato.™

c) Indici :

- Secr: pari ad 1/4 di Sf e, se ricadenti in Zona A, 1/3 per la Zona 1/3 ,'
comprensiva di aree interme ed esterme alla recinzione dell'area di

pertinenza dell'edificio.
- Slr:'pari ad 1/3 di SF calcolata come per Scr

- hv: pari a 2 piani abitabili per nuovi interventi e pari al numero di piant

esistenti in caso di ampliamenti. Non & ammesso Piano di servizio ",
' emergente dalla quota stradale a valle. Sono ammesse torrette, altane e '

parti mansardate per un terze piano nella misura del 15%.della Scr

- hr: pari a mt 8.00 (salvo il caso di cui sopra per altezze magg'iori
esistenti) nella misura media a valle salvo impianti tecnologici e le parti
ammesse oltre ii secondo piano.

- hm: per hm1 : mt. 1.60 (verso gli allri spazi pubblici e per un risvolto
pari ad almeno mt 6.00 per i lati perpendicolari agii stessi); mt 2.00 per le
altre parti (qualora non interessate da edifici di servizio a confine); mt
2.80 ( per le parti definite da costruzioni a confine). per hm2: mt. 1.50. @
Muri di contenimento e terrazzamento dovrannao essere intervailati per \
almeno mt.2.00. L'altezza hm1 contiene anche [aitezza hm2 salvo. «

balaustre aperte protezione.

- ds{: mt 8.00 (dalla viabilita principale), mt 6.00 (negli altri casi) ' o~
- dep: mt 6.00 |

- dms: mt 6.00 ( salvo il caso di distanze maggiori per realizzazione <
parcheggi e aree pedonali).

-8p: pari al 50% di Sf
- Np: 1 ogni 250 mq di Sir.

- Per i Cimiteri e per impianti texcnologici vigono le regolamentazioni
specifiche fermo restando | limiii di altezza.
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- Per intarventi privati convenzionati gli indici Scr e SIr sono incrementati
del 20% nel caso di utilizzazione di traslazione di volume da aitre zone e
previa demolizione dello stesso a fini funzionali ed ambientali.

;.

11) In tutte le Zone VP1 ed F1, in attesa dell'attuazione delle previsioni” |

del PRG, non sono consentite nuove recinzioni stabili se non con le
caratteristiche & modalita di cui alle Zone E. ‘

12) Le opere necessarie ad allacciare le Zone ai pubblici servizi come la
rete delia viabilita generale ed aree connesse, la rete dei principali servizi
tecnologici ed opere ad essi connesse; la sistemazione idraulica delle
acque di superficie; la rete -generale per ['acqua potabile, il gas,
I'elettricita; | servizi di depurazione e smaltimento dei rifiuti, dovranno
essere valutati ai fini del loro potenziamento in caso di predisposizione di
Pianj Attuativi.

In particolare, l'approvazione di Piani Attuativi, dovra documentare il
parere di assenso degli Enii. erogatori dei servizi. tecnologici {Enel,
Telecom, ecc.).
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Art, 5
S % . Zone Residenziali

1}Neile Tavole di Azzonamento del PRG sono individuate le Zone
residenziali A, B, C, in ragione deile caratteristiche storiche, ambientali e
di stato di consistenza delle urbanizzazioni.

Ne! Piano le Zone A sono inoltre segnalate come degradate e di recupero
ai sensi della legge 457 del 1978.

2) La Zona A comprende edifici @ complessi edilizi: di valore storico -
monumentale {(definiti di tipo AA);, edifici di valore storico-ambientale
significativi (definiti di tipo AB3); edifici” di valore storico-ambientale (
definiti di tipo AB2); edifici non recenti inseriti in contesto di vaiore
storico-ambientale (definiti di tipo AB1); edifici recenti inseriti elo
sostitutivi delle preesistenze (definiti di tipo AC3); edifici recenti - con
progettazione unitaria (definiti di tipo ACZ2) ; edifici recenti ‘gstranei al
contesto storico-ambientale ( definiti di tipo AC1). La Zona A & incitre
distinta: in aree destinate alla residenza ed alle destinazion
complementari, accessorie e compatibili; in aree di tutela di Parchi e
Giardini storici o significativi esisteniti { definite come aree APR o B1 di
~ Zona A), in aree destinate a Standards urbanistici primari, secondari e di
Zona F1. Nella Zona A sono anche individuati i perimetri dove glE-!

A

-  interventi sono subordinati a Piano Attuative, con lindividuazione delle:
" aree previste per la riedificazione ( definite come aree ACC). Al fine di "
g meglio definire 'organizzazione funzionale delle superfici pubbliche e
‘__} private | perimetri di PA, ove necessario, interessano anche aree gsterne .
alla Zona A. Sono inoltre individuati i percorsi pedonali e ciclabili, le aree:
¥  a.traffico limitato e le isole pedonali ai sensi della legge n.285/92.
u z

AL

3) Le ﬁnalité, destinazioni, modalité di intervento, indici e prescrizion
cui attenersi per gii interventi nelie Zone A sono:

- a) finalita, destinazioni e caratteristiche degli interventi a Piano
Aftusativo:

Per i Centri Storici, sono consentite, nei limiti di cui alle norme successive

ﬂ : per | PA, le destinazioni residenziali e per attrezzature pubbliche e
1 S -
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private, parchi e giardini. Sono  inoltre corigantite destinazioni
complementari, accessorie e compatibili a carattere terziario, direzionale
e per attivita di servizio (come autorimessa, officine e artigianato di
manutenzions) cof i seguenti limiti e prescrizioni:

- per il Centri Storici di Casatenovo, Campofiorenzo e Rogoredo, che.-f:'-' ,

.si-caratterizzano col ruclo rispettivo di centro urbano maggiore e centri

minori  di interesse locale ed - intercomunale, le destinazioni

complementari, accessorie e compatibili sono consentite coi seguent!

rispettivi limiti e prescrizioni: 15% della volumetria o superficie; 10% ;

10%. N

- Per Tutti gli aitri Centri e nuclei storici che si caratterizzano. cqn.
prevalente funzione residenziale, le destinazioni complementari,

accessorie e compatibili di cui sopra e di interesse locale, a carattere

terziario e per attivita di servizic sono consentite con | seguenti limili e

prescrizioni: 8%. Negli edifici e cascine sono ammesse destinazioni

ricettive e di ristoro, artigianato artistico e di manutenzione, destinazioni

nterné e partecipi degli allogg che non costituiscano disturbo alle

residenze vicine.

In particolare per | PA di nuova previsione individuati nelle Tavale di

Azzonamento le destinazioni complementari, accessorie e compatibili, le
finalita e caratteristiche peculiari di ogni intervento, gfi indici e prescrizioni
sono:

Per Casatenovo:
1} PCC2: (Cascina Cantino) Ristrutturazione e risanamento edilizio ed

ambientale. Esso comprende aree ed edifici ricadenti sia in Zona A e in
Zona £1. La realizzazione del PA dovra garantirg : ’

. |a realizzazione di piazzola di parcheggio e verde attrezzato; il

recupero edilizio degli edifici di valore storico-ambientale con
interventi di restauro e ristrutturazione: & consentita, in conformita alie
presenti norme, I' ampliamento degli edifici principali esitenti & T
edificazione al servizio dell ‘agricoltura nell'area E1. _'

. Sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza coi sequent limiti: consentite attivita di ristoro e artigianato
artistico e di servizio al piano terra degii edifici ; Le destinazon
pubbliche o di uso pubblico perpetuc a standards scno individuate pe
parchegqgi, area a verde attrezzato.

2) PCCA4: {Piano Particolareggiato del Centro di Casatenovo)
Riorganizzazione funzionale, urbanistica ed estetica del patrimonio
pubblico, in aree ed opere, La realizzazione del PA dovra garantire:

j&




- l'unitarieta pedonale (isola pedonale) ed ambientale delle aree e delle

L; ‘destinazioni con interventi dii completamento, risanamento e

ristrutturazione estetico -ambientale degli edific; '

riorganizzazione delle destinazioni insediate sia per attrezzature -
pubbliche che per servizi e atlivita private; _ _

- pavimentazioni piantumazioni ed arredi urbani; parcheggi di superficie -
‘ed eventualmente di sottosualo. volti anche a consentire la dotazione

di autorimesse al servizio della Zona A, : '

- pedonalita protetta di coilegamento degli spazi pubblici e isola

pedonale; ' :

- 1l progetto valutera ['opportunita di riorganizzazione delle destinazion

anche in ragione delle previsioni di cui al PCC5.

- La,destinazione prevalente ( non inferiori al 80%, espressa sulla
percentale di- Vu o Slv per.gii edifici e di Stv per le aree) & per
standards urbanistici secondari (VP1). Quelle complementari per
servizi generali di Zona F1 ( a caratters sociale, assistenziale,

. associativo, culturale, di tempo libero e per finformazione, -
amministrativo, finanziario di formazione professionaie, postale e per

~ le comunicazioni e similar) sia caratfere pubblico che privato. Quelle
compatibili a carattere ricettivo, di ristoro, commerciali e terziario
direzionali ( non superiori al 15% ). :
in particolare si dovra valutare fopportunita di realizzazione: di
parcheggi di sottosuolo; di piazza - galleria pedonale interrata sotto il
piazzale esistente; Arena all'aperto sull'attuale campo di calcio.
| a volumetria Vu di nuova realizzazione dovra essere contenuta nel
10% delfesistente calcolato sulle destinazioni di tipo F1, residenziali

e terziarie private.

L]

i

3) PCCs: (Piano Particolareggiato ex Vister): Ristrutturazione e
risanamento Urbanistico di interesse urbano in Zona di particolare valore:
ambientale e paesaggistico. Esso comprende aree ad edifici ricadenti sia
nella Zona A che in Zona Cc e DTC e coinvoige preesistenze limitrofe di
grande valore storico-monurnentale ed ambiertale. i '

La realizzazione del PA dovra garantire:

1

I

iR " -""la'realizzazione di competenza della nuova viabilita generale prevista
in coordinamento con il PCC12;, ™ _ *
- l'unitarieta pedonale (isola pedoriale) ed ambientale delle aree e delle

S destinazioni con interventi di: ristrutturazione, ampliamento e nuova

‘ edificazione; o
7 - la realizzazioni di una pluralita di destinazioni pubbliche e private atte o
td a costituire una integrazione de! Centro urbano;

o - le destinazioni pubbliche a standards si carafterizzano per la
Ej : realizzazione di Piazza, CentroMunicipale, Mercato, Giardino e Parco
' Pubblico, Parcheggi di superficie e di sottosuolo atti a consentire la -
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dotazione di autorimesse al servizio della Zona A; qualita dellarredo

urbano, isola pedonale.
la destinazione prevalente & per residenza e interessa le aree di Zona
Cc: Quelle complementari di Zona DTC a carattere terziari-direzionale

e commerciale ( pari al Vu esistente da ristrutturare) o compariecipi, .

dsi volumi residenziali {in tal caso per una % non superiore al 20% del”
Vu residenziale).

Le destinazioni compatibili ammesse sono a carattere ricettivo, di
ristoro, culturaii e di tempo libero, e possono interessare solo la parte
di Zona Cc antistante la Piazza e la Zona DTC.

il volume realizzabile sullarea Cc compresa nel PA & determinato in

mc 30.000 per le aree edificabili nord-ovest (comprensiva di eventusli’
trasferiment] volumetrici) e mc. 4.000 per quelle sud-est. Per l'area
destinata a Zona DTC & ammessa la ristrutturazione del volume
esistente & il suo ampliamento con trasferimento volumetrico.
hv: tre piani abitabili per le ricostruziont e nuove costruzioni;

_,J/"’J)APCC'!Z: (Piano particolareggiato di Piazza del Lavoro) Ristrutturazione

e risanamento urbanistico di interesse. urbano in aree limitrofe a
. particolari valori ambientali. Esso comprende aree ed-edifici ricadenti in

Zona A che in parte possono essere demoliti al fine di nuova edificazione

con diversa impostazione planivoiumetrica.

| a realizzazione del PA dovra garantire :

ia realizzazione di competenza della nuova viabilita generale prevista
in coordinamento con il PCCS;

il recupero ambientale della piazza del Lavoro con formazione anche
di parte coperta e parcheggi interrati.

la destinazione del nuovo edificio a caratiere residenziale e terziario. -
il volume realizzabile nel perimetro indivuduato nella Tavola di
Azrronamento & determinato me. 5.000 sia a sostituzione di volume
esistente che integrato con trasferimenti volumetrici nell'ambito di
intervento coordinato col PCCS. \ _ _

hv: due piani abitabili oltre il Piano prevalentemente aperio ‘a
copertura della Piazza o

PCC16: (Piazza Mazzini) Ristrutturazione e risanamento urbanistic
ed edilizio di interesse urbano. Esso comprende aree ed edii]
ricadenti sia in Zona A che in Zona CC del Centro Storico.
realizzazione del PA dovra garantire : ‘

'5 realizzazione deila nuova strada di accesso aila Piazza con aree a
parcheggio (eventualmente anche interrati) e a verde attrezzato;

il recupero edilizio degli edifici di valore storico-ambientale con '
interventi di restaurc e ristrutturazione; - :

nuovi interventi sostitutivi degli edifici demoliti.
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- & consentita la reafizzazioni di destinazioni complementari e
compatibili con la residenza coi seguenti limiti: I piano terra dej nuovi
edifici dovra essere in prevalenza destinato ad attivita commerciall,
terziarie o di artigianato di servizio.

- il volume realizzabile sulle aree Cc comprese nel PA & determinato in
mec 3.000 per 'area a nord e me. 8.000 per quella a sud. 2

- hv: tre piani abitabii per le ricostruzioni & nuove costruziont;

Per Rogoredo:

5) PARO1: ( Cascina Grassi) Ristrutturazione e risanamenta urbanistico
ed edilizio. Esso comprende aree ed edifici ricadenti sia in Zona A che in

Zona Co .
La realizzazicne del PA dovra garan‘mre

- il recupero edilizio degli edifici di valore storico- ambientale con
interventi di restauro e ristrutturazione ed il risanamento funzionaie ed
ambientale della zona interessata con interventi di: ristrutturazione,
amphamento e nuova edificazione;

- sono consentite destinazion complementarl e compatibili con la
residenza coi seguenti limiti: attivita commerciali, terziarie, artigianato
di sarvizio al piano terra degli edifici di valore storico ambientale;
destinazioni interne e partecipi degli atloggi che non costituiscano
disturbo alle residenzs vicine.

- le destinazoni pubbliche o di uso pubblico perpetuo a standards sona
individuate per sistemazione ambientale, parcheggio e pedonalita
lungo la viabilita antistante I'edificio storico e, per parcheggio anche
interrato e convenzicnato, con percorso di accesso retrostante al
complesso della cascina. _ e

- le’ nuove costruzioni e ricostruzioni dovranno, per finiture,
localizzazione planivolumstrica, colori, piantumazione delle aree,
eventuali recinzioni, valorizzare 1t complessa della Cascma

- periparcheggié escluso fuso dell"asfalto. _

- il volume realizzabile sull‘area Cc compresa nel PA é determinato in

“'mc 1200;
- hv: due piani abitabili per le ricostriizioni e nuove costruzioni;

Per Campofiorenzo:

6} PAC2: Ristrutturazions e risanamento urbanistico. Essc comprende
aree ed edifici ricadenti sia in Zona £\ che in Zona Cc . La realizzazione
del PA dovra garantire: h

ok
[
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i Tisanamente funzionale ed” ambientale “della—zona-interessata-con
interventi di nuova edificazione in Zona Cc;

- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli ailoggi e -
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine; .

- le destinazoni pubbliche o di uso pubblico perpetuo a standards sono ‘

. . individuate, anche al fine della ricomposizione paesaggistica del vicino
complesso di valore storico-meonumentale, sono: per parcheggio
anche interrato; area atirezzata a verde e pedonalita {isola pedonale)
verso le Zone agricole. ‘ _ -

- le nuove costruzioni dovranno, pex finiture, piantumazione delle aree,
eventuali -recinzioni, essere compatibiii cogli edifici di valore
ambientale e monumentale limitofi, '

- in particolare la compoesizione planivolumetrica dei nuovi edifici dovra
essere orientata secondo gli assi degli edifici storicl. _

_ il volume realizzabile sull'area Cc compresa nel PA & determinato in
mc 7000, comprensivo del volume da demelire in Zona A;

5 ~-hv due piani abitabili per le nuove costruziont;

7) PACS: Ristrutturazione e risanamento edilizio. La realizzazione del PA
dovré garantire: )

- i recuperc edilizio degli edifici di valore storico-ambientale con
interventi di restauro e ristrutturazions;

_ & consentita la realizzazioni di destinazioni complementari e
compatibili con ia residenza coi seguenti limiti: attivita commerciali,
terziarie, artigianato di servizio al piano terra degli edifici di valore
storico ambientale: destinazioni intere e partecipi degli alloggi che
non costituiscano disturbo alle-residenze vicine. _

- e destinazoni pubbliche o di uso pubblico perpetuo a standards sono

individuate per parcheggi.

Per Cascina Bracchi e Bernaga:

. . I/,
8) PAB7 Ristrutturazione e risanamento edilizio. La realizzazione del PA
dovra garantire: '

- il recupero edilizio degli edifici e la realizzazione della stradina di
connessione interna all'abitato;

_ non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicing;

- hv: due piani abitabili per I'eventuaie nuova costruzione;
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Per Rimoido:

9) PAR1: Ristrutturazione e risanamento edthzlo La reahzzazzone del PA

-

dovra garantire:

il recupero ambientale deil'area con realizzazione di aree a verde
attrezzato e parcheggi; -

Le nuove costruzioni dovranno, per finiture, piantumazione delle aree,
eventuali recinzioni, essere compatibili cogli edifici di valore
ambientale e monumentale limitofi,

in particolare ta composizione planivoiumetrica dei nuovi edifici dovra
essere orientata secondo gli assi degli edifici storici.

non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partec:pi degli alloggl e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine;

hv: due piani abitabili per le ricostruzioni.

Per Giovenigo:

10) PAGO1: Ristrutiurazione e risanamento urbanistico. £sso comprende
aree ed edifici ricadenti sia in Zona A che in Zona Cc . La reahzzazzone

del PA dovra garantire:

interventi di sicurezza ( segnalazioni e eventuale semaforo) per la
viabilita di accesso;

" il risanamento funzxona%e ed amblentale della- zona interessatg con

interventi di nucva edificazione in Zona C¢;
non sone consentite destinazioni compiementari e compatlbm con 1a,.
residenza se non per destinazioni interne e parteup: degli aHoggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine. Per ['edificio in
Zona A sono ammesse anche destinazioni ricettive, di r;storo e di
artigianato artistico o di manutenzione; o
le destinazoni pubbliche ¢ di uso pubblico perpetuo a standards sono
*individuate al fine di dotare il nucleo dl parcheggl g verde COf

piazzetta. " )
it volume realizzabile suil'area Cc compresa nel PA & determinato in

mc 800.
hv: due p;am abitabiii per le ricostruzioni e nucve costruzmm

11) PAGQ3 : Ristrutturazione e risanamento urbanistico. Esso compfende
aree ed edifici ricadenti in Zona A privi di valor ambtentah lLa

realizzazione del PA dovra garant;re*
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- interventi di sicurezza ( segnalazib“ni"‘e‘*eventuai'e—se-maforo)~~perrla
viabilita di accesso;
- la realizzazione di parcheggio e nuova edificazione.
. non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la-
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degii alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine; g
. - hv: due piani abitabili per le ricostruzioni e nuove costruzioni;

Per tutti | PA & consentito, oltre le altezze di cui sopra e salvo prescriziont

speciche per i singoli PA, parziale piana abitabile di sottotetto, torretie e

simili, per una superficie non superiore al 20% di Scv; .
Per gii edifici e complessi isolati di origine agricola sono consentite, nei
limiti di cui alle successive prescrizioni particolari, le destinazioni
residenziali, terziarie, di tempo libero & culturali, di artigianato artistico e -
di servizio, agricole e per servizi compatibili coi valori originari.
Per le aree definite come A3 & previsto il mantenimento e tutela della
destinazione a Parco esistente. '

Per le aree a standards e per la pedonalitd, parcheggi e viabilita le
destinazioni e caratteristiche peculiari sona individuate nella Tavola di
Arzonamento e sono attuate come descrite nelle norme di Zona
specifiche. '

b} Modalita di intervento:

Piani Particolareggiati e Piani di Recupero, secondo le individuazioni
' delle Tavole di Azzonamento e delle presenti Norme Tecniche o Piani di
Recupero successivamente individuati.

Concessioni Ediiizie semplici o Convenzionate ed Autorizzazioni pgr
interventi di manutenzione, risanamento, ristrutturazione anche ai finifgi
cui alla legge 457 del 1978 e ampliamenti ove consentiti. '

La classificazione per tipi di edifici & voita & determinare e disciplinare te
modalita di intervento in funzione del valore storico-ambientale della
preesistenza. Essa & anche volta a segnalare il grado di attenzione per la
predisposizione dei progetti di intervento e per la loro valutazione da
parte dell'Amministrazione comunale ed in particolare dell'ufficio tecnico e
della Commissione Edilizia.

R

Secondo la classificazione gli interventi ammessi sono:




ﬂ - per gli edifici di tipo AA sono consentiti solo interventi di risanamento
; conservativo, consolidamento statico, manutenzione, demolizioni di
; superfetazioni, adeguamenti impiantistici, igienico sanitari, per la

sicurezza e l'eliminazione delle barriere architettoniche, recupero dei -
volumi esistenti ai fini mantenendo le-caratteristiche originarie;

- per gli edifici di tipo AB3 sono consentiti interventi di manutenzione, -
risanamento, _ ristrutturazione, modifiche pianivolumetriche  ed
ampliamenti nel rispettc degli allineamenti verso spazi pubblici,
rifacimenti parziali. E esclusa la demolizione e ricostruzione dell'intero
edificio, a meno: di interventi di ripristino generale dettato
dall'avvenuto crollo, parziale o totale dell’edificio, alla data di adozione
delle presenti Norme Tecniche; _ '

- per gli edifici di tipo AB2, AB1, scno inoitre consentiti interventi di
ristrutturazione urbanistica, con preventiva approvazione di Piano di
Recupero di iniziativa pubblica o privata © Concessione
Convenzionata. In questi casi gli elaborati di concessione e di Piano
Aftuativo dovranno contenere apposite tavole grafiche e relazione di -
esplicitazione della compatibilitd storico - ambientale della ‘
ricostruzione. Gli interventi interessanti gli edifici di tipo ABZ dovranno
comunque, anche nei casi di rifacimento parziale o fotale, prevedere il
mantenimento in luogo delle memorie preesistenti e significative
anche minor. Per gli edifici di tipo AB1 la ricostruzione dovra essere
operata al fine della ricrganizzazione planivolumetrica complessiva
delle aree interessate; o

- per gli edifici di tipo AB1, in assenza di Piano Attuativo o Convenzione
per 'intervento a Concessione, sono consentite solo le manutenzioni e

T :T-;j

Ll

el

il

le demoiizicni; _
g - per gli edifici AC2 & AC1 sono consentiti sia interventi edilizi che di
ristrutturazione urbanistica. Per gli edifici di Tipo AG1, in assenza di

Piano di Attuative o Convenzione per {'intervento a Concessioneg, SONO_, «
consentite le manutenzioni e le demolizioni. o
- in assenza di Piano Aftuativo o Piano di Recupero, ove previsto dalle
TA, sono consentiti interventi di manutenzione, risanamento
conservativo, demolizioni di superfetazioni, demolizione: di cinte prive -
di valore storico - ambientale nonche, con Concessions
.. Convenzionata, il risanamento conservativo per gli edifici AA e anch
ia ristrutturazione edilizia per gli edificit AB3;
- in particolare il risanamento conservativo degli edifici AA evia
ristrutturazione degii AB3 sono consentili gualora non determinino
_ incremento del peso insediativo o qualora, in guest'ultimo caso, si
H provveda direttamente da parte dei proponenti [intervento, al . N
' reperimento delle aree a standard (o alla loro monetizzazicne nelle
forme e misure consentite} ed al completamento deile urbanizzazioni
primarie eventualmente mancanti; _
- gli interventi di ristrutturazione e parziale modifica di destinazione
residenziale saranno, ove necessario, disciplinati da convenziona o
atto d'obbligo unilaterale ai sensi dell'art. 27 della legge 457 del 1978; -
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- per le aree A3 sono consentiti safo gl interveriti di manutenzione del
patrimonio arbocreo e delle opere esistenti con leventuale
posizionamento o sostituzione delle attrezzature di arredo relative
come gazebo e simill. E esclusa ogni nuova edificazione stabile se
non in ampliamento di edifici esistenti ad esclusione di ampliamenti di
edificic AA e AB3 ( salvo interventi fiel softosuolo) e previas
approvazione di Piano Attuativo o di Convenzione per gli interventi a
Concessione. Per le aree A3 con presenza di edifici AA e AB3 sono

. consentite nuove edificazioni in aree di pertinenza ma non interessate
dal Parco Storico o piantumate. Lintervento dovra comunque
assicurare la compatibilita delie .opere con la tutela dell’ impianto
originaric  del Parco Storico e con ie caratteristichg.. .
micropaesaggistiche del complesso interessato. A tal fine le proposte
di intervento dovranno essere accompagnate da specifica refazicne e '
documentazione storica e agronomica.

B

L ¢) Indici:

- Itr: per tutti | PA (fatti salvi pils specifici limiti e prescrizioni particolari di
“cui @ punti precedenti), sia individuati nelle Tavole di Azzonamento che di
nuova individuazione come Piani di Recupera, non superiore alla
volumetria virtuale preesistente di Zona incrementata di un valore pari al
10% qualora cid sia compatibile coi valori ambientali e monumentali
preesistent] ed attuata al scle fine di adeguamenti igienico sanitari, di
funzionaiita distributiva orizzontale e verticale delle destinazioni
ammesse, di sicurezza, di rimozicne delle barriere architetioniche.

Per le aree comprese nel perimetro della Zona A ma non individuate
come Aree A1 vigono gli indici di Zona specifica. Per le Aree A3 vigono -
gli indici della Zona B1 con i limiti di cui ai punti precedenti.

Per ruderi ed edifici croiiati [a volumetria preesistente dovra risultare dalla
valutazione sia delle preesistenze rimaste che da atti catastali o notar%n
non risalenti a piu di dieci anni dalla Adozione della presente variante.’ |

- If: per gli interventi a Concessione Edilizia, semplice o convenzionata,
non superiore alla volumetria preesistente incrementata di un-valore pari
al 10% qualora cid sia compatibile coi valori ambientali e monumental
preesistenti ed attuata al solo fine di ampliamenti per adeguament
igienico sanitari; di funzionalita distributiva orizzontale e verticale deile
destinazioni ammesse, di sicurezza, di rimozicne delle barriere
architettoniche. '

- hv: pari ail'esistente sia per le Concessioni che per | PA ( salvo quanio
gia previsto nei punti precedenti e per I'uso dei sottotetti) per gli edifict AA
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e AB3: e non superiore a due piani in caso di ampiiamento. Con o senza
piano di servizio, per i nuovi edifici compresi in Piani Attuativi o con
Concessioni Convenzionate secondo le individuazioni deile presenti
norme. Per volumi preesistenti & ammessa inolire, la sistemazione, anche .
a fini abitabili, dei sottotetti che presentino misure abitabili nei rispetio
della legislazione regionale vigente). Le ricostruzioni da attuarsi in .
- ragione di demolizioni di edifici privi di valore ambientale e monumentale’
ij potranno essere, salvo diverse disposizioni per i PA, sclo in ampliamento,
accostamento e riaccorpamenta dei volumi demoliti in funzione delle
preesistenze di valore storico . ambientale limitrofe ¢  contenute nelie
altezze delle preesitenze stesse.

= . hr. per ricostruzione, nuova costruzione o ampliamento: nei Piani
u Aftuativi e nelle Concessioni Convenzionate, {'altezza di eventuali edifici

nuovi a sostituzione di quelli preesistenti non potra comungue superare
é ) I'altezza degli edifici di tipo AA limitrofi. In caso di accostamenio ©
: continuita cogli edifici di tipo AB3 e AB2, non superiore 0 inferiore di mt

1.00. In caso di edificazione isclata non superiore all'aitezza dell'edificio
§ di valore storico monumentale pitl vicino e comungue non superiore a due
piani abitabili; '

E' - hm: per hm1 : non superiore a mt. 1.70 (verso gli spazi pubblici e
' per parti risvoltanti secondo le caratteristiche del luogo), salvo il caso di
muri di recinzione preesistenti e connessi a edifici di tipo AA e AB3 mt
2.00 per le altre parti (qualora non interessate da edifici di servizio a
confine); mt 2.80 ( per le parti definite da costruzioni a confine). Per
hm2: mt. 1.50. Muri di contenimento e terrazzamento dovranno essere
intervallati per almenc mt.2.00. L'altezza hmt contiene anche l'altezza

hm2 salvo balaustre aperte protezione.

i
‘n

Per | Piani Attuativi inoltre: Non sono ammesse recinzicni cieche ( la parte

i aperta deve essere pari ad almeno 80% ) o realizzate in manufatli di
— ‘cemento, verso le destinazioni agricale né verso edifici di valore storico
Y ambientale o monumentaile.

= Per tutti gli interventi dovra essere prevista rindividuazione di apert

re ' neile recinzioni cieche per consentire punti di vista atti a valorizzar

h; . pedonalitd e la presenza. di edifici di valore storico - monuments

ambientale. "

- dst: pari all'esistente sailvo distanze maggiori prescritte nelle Tavole di
| Azzonamento, nei Piani Aftuativi, relle Concessioni Convenzionale &
. secondao le prescrizioni del Piano del Traffico. : : oo
E] Per i Piani Attuativi inoltre per le aree Cc del Centro storico si attuano le -
distanze di cui alla Zona Cc.

tote

- decp: pari all'ssistente salvo distanze maggiori prescritte nei Pian
Aftuativi e nelle Concessioni Convenzionate. '




~————DariPiani-Attuativi-inoitre: per le aree-Cc del- Centro.storico.si.attuana.le..

distanze di cui alla Zona Ce.

- dms: pari all'esistente salvo distanze maggiori prescritte -nei Piani-
Attuativi, nelfe Concessioni Convenzionate e secondo le prescrizioni del
Piano del Traffico. T B
Per i Piani Attuativi inoltre: per le aree Cc del Centro storico si attuano le
distanze di cui alla Zona Cc.

- dpf: pari all'esistente e pari & mt. 10.00 in caso di nuova edificazicne o
riedificazione salvo misure diverse deftate dai Piani Attuativi. In
particolare per le Aree A3 la distanza di nuovi edifici o ampliamenti di_ . .
quelli esistenti, da quelli storicc ambientali & in funzione della presenza di -
piantumazioni, deila conformazicne del Parco o Giardine e delia visibilita
delle preesistenze storico monumentali. Queste caratteristiche devono
essere riportate in apposita tavola di progstto in caso di richiesta di
intervento. ‘
7 - Sap: in caso di nuova individuazione di Piani Attuativi o per Concessiont

Convenzionate (reperita in luogo o monstizzata in conformita alle presenti
- norme). ' -

Nel caso dei Piani Attuativi gid individuati, secondo le previsioni deila
Tavola di Azzonamenio e qualora queste siano inferiori a quanto
prescritio all' art. 4 per le diverse destinazioni, col reperimento esternc o
con la monetizzazione deila quota mancante.

d) Prescrizioni particolari:

Le aree di competenza degli edifici di tipo AA e AB3 e AB2 ¢ le
parco A3 {salvo le opere di arredo dei parchi stessi) sono inedificabili
per costruzioni in elevazione che per autorimesse o altre destinazioni nel R -
sottosuolo a meno di interventi strettamente tecnici necessari per il

risanamento degii edifici stessi, per la modernizzazione degli impianti o

per ampliamenti edilizi ed urbanistici oppure, ove previsto da Piani

Attuativi e da Concessioni Convenzionate, per ampliamento di edifici privi

di valore storico o nuova edificazione mincre che non interessi le aree

piantumate o di costituzione del disegno e assetto del Parco esistente. In

tal caso gli ampliamenti scno quelli di cui alla Zona B1.

Nell'ambito deile previsioni di nuovi Piani Attuativi sono consentite
medifiche del perimetri costruiti finalizzate ad un miglior intervento di
risanamento o ristrutiurazione. Incltre, nei Piani Attuativi, la volumetria
consentita potra essere incrementata per un valore massimo ulteriore del
10% trasferendo volumetria demolita nel contesto della intera Zona A
(fermo restando tutti gli altri indici e prescrizioni di Zona). In tal caso la
convenzione dovra prevedere ['esplicito vincolo sottoscritio da tutte les
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~3)laZonaBeé distinta per caratteristiche tipologiche in:

proprieta al fine delle dispenibilita volumetriche residue dell'area di
provenienza della volumetria demolita.

In generale gli interventi nelle Zone A sono volti al relativo svuotamento -
dei cortili interni, ed alia ricomposizione delle cortine e al compietamento

delle caratteristiche planivolumetriche originarie, ai fine del risanamento e
ambientale ed urbanistico degli insediamenti. '

Negli interventi a Piano Attuativo L'Amministrazione comunale si riserva
la facolta di richiedere quota di edilizia convenzionata nei modi e con |
contenuti di cui alta legislazione vigente.

E di norma richissta per ogri intervento una relazione tecnica che
eviderizi; Feta degli edifici preesistenti; l'individuazione dellinterventa
nelle mappe catastali storiche disponibili; la qualita delle preesistenze con
la storia dell'edificio e la sua descrizione, comprese le caratteristiche della
eventuale piantumazione e delle memorie minori significative per materiali

e forme. Tale relazione, sottoscritta dal progeitista o da altro tecnico
abilitato, avra valore di dichiarazione sull'importanza e interesse della

preesistenza.

Gli interventi di ristrutturazione e nuova edificazione dovranno comunque
rispettare. la preesistenza di materiali e forme minori  significative
(acciottolati, opere in pietra e legno, decorazioni) anche con la loro
riutilizzazione nella progsttazione. | nuovi interventi di completamento e
ricasiruzione dovranno prevedere materiali e finiture conformi ai contenuti
tecnici e di coerenza formale coi valori ambientali e storici dei luoghi.

" Particolare attenzione dovra essere riposta per l'eliminazione di tutte le

superfetazioni tecnologiche come: tubazioni, sportelli, caseili acqua e
gas, impianti eletirici e telefonici, ricorrendo’ a soluzioni che ney
consentano l'occuitamento e ['ambientazione ai fini dei ripristini @
facciata.

5

- Zona B1 (caratterizzata dalla presenza di parchi e giardini

- significativi);

- Zona B2 (caratterizzata dalla presenza di edifici sino a due piani '
abitabili); o

- Zona B3 (caratterizzata dalla presenza di edifici sino a tre piani
abitabili);

- Zona B4 (caratterizzata dalla-presenza di edifici sino a quattro piani
abitabili); '

- Zona B5 (caratterizzata da edifici con cinque o pit piani.)




Esse sono definite come zone di conferma dell'edificazione esistente, di
ampliamento completamento.La destinazione, modalita di intervento ed
indici & cui attenersi per ['attuazione sono:

a) Destinazioni:

Residenziali e per atirezzature pubbliche e private, parchi e giardini. Sono
inclire consentite destinazioni compiementari, accessorie e compatibili a
carattere terziario, direzionale e per attivita di servizio (come autorirmesse,
officine e artigianato di manutenzioney coi | seguenti limiti e prescrizioni:

R

- per Casatenovo, Campofiorenzo & Rogoredo, che si carafterizzano
col ruclo rispettive di centro urbano maggiore e centri mincri di interesse
locale ed intercomunale, le destinazioni complementari, accessorie e
compatibili sono consentite coi seguenti rispettivi limiti e prescrizioni: 15%
della volumetria o superficie; 10% ; 10% lungo la viabilita generale.

I

- Per tutti gli altri Centri che si caratterizzano con prevalente funziohe
residenziale, le destinazioni complementari, accessorie e compatibiii di
‘cui sopra e di interesse locale, a carattere terziario e per attivita di
servizio sono consentife con i seguenti limiti e prescriziont: 8% lungo la
viabilita generale.

Sonc sempre ammesse destinazioni compatibili & complementari interne
e partecipi degli alloggi che non costituiscano disturbo alle residenze
vicine.

- 1 limiti di cui sopra sono relativi all'abitato di riferimento e non al singolo
intervento. 1| PPA determina !a soglia degli interventi nel rispetto del
valore generale ammesso salvo il caso di ampliamenti e ristrutturazioni a
concessione edilizia. : '

b) Modalita di intervento:
Autorizzazioni e Concessioni Edilizie anche in atiuazione delle prev" '
di Piani Attuativi Vigenti.
c) Indici e prescrizioni particolari:
- if: 0.5 'mclmq sino ad un massimo di 608 me per ampliamenti in Zona
B81: 1.0 me/mq sino ad un massimo di 1.000 mc per la Zona B2; pari

all'esistente con incremento del 10% per adeguamenti igienica funzionali
per le Zone B3 e B4 e del 5% per la Zona BS5.
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It volume di edifici esistenti in zona B2 & incrementabile di un valore pari
a 200 mc e comungue non superiore al 30% dell'esistente stessc al solo
fine di ampliamento ed adeguamento tipologico degi alloggi. In questo
caso la Concessicne & accompagnata da impegno unilaterale del”

" richiedente per il reperimento o monetizzazione delle aree a standars di |
competenza. Questa possibilita non & cumulabile con l'indice di zona, puo.

essere ufilizzata una sola volta, con riferimento anche a strumentazione
urbanistica precedente, salvo il caso di nuovi indici  comprensivi
dellaumento stesso o ampliamento delle aree libere di pertinenza
dell'edificio interessato. '

In futti | casi @ ammessa la sistemazione di sottotetti a fini abitabili ai sensi
della legge vigente o la formazione di piani di servizio. In tal casc le
coperju're dovranno essere a falde inclinate e a pendenza continua, fatto
salvo il caso di terrazzini e simiii, _

I volume ammesso & ulteriormente incrementabile nelle zone B1 e B2 del

5% nal caso di utilizzazione di traslazione di volume da altre zone &

previa demolizione dello stesso a fini funzionali ed ambientali.

- hv: pari a quelle caratterizzanti ogni.singola zona e falta saiva la
sistemnazione di sottotetti ai sensi di legge. >

inoltre & consentito, oltre le altezze di cui sopra: parziale pianc abitabile

di sottotetto, torrette e simili, per una superficie non superiore al 20% di
Ser; piano di servizio contenuto nella Scv emergente non pit di mt. 2.40
dalla quota di campagna a valle. In tal caso le coperture dovranno essere
a falde inclinate e a pendenza continua, fatto salvo il caso di terrazzini e

simiii.

~ fim; per hm1 : non sﬂperiore-a mt. 1.60 ( verso gli spazi pubblici &

per parti risvoltanti per aimeno cinque metri), mt 2.00 per le altre parti .
(qualora non interessate da edifici di servizio a confine); mt 2.8¢ ( perle~ ©

parti definite da costruzioni a confine). Per hm2: mt. 1.50. Muri di

contenimento e terrazzamento dovranno essere intervallati per almeno,
mt.2.00. L'aitezza hm1 contiene anche ['altezza hm2 salve balaustirg,

aperte di protezione..
‘Non sonc ammesse recinzioni cieche ( 1a parte aperta deve essere pari
ad 'almeno 1'80% ) o realizzate in manufatti di cemento, verso le
destinazioni agricole né verso edifici di valore storico ambientale ©
monumentale. '

- dst. mt 6.00 per le strade di attraversamento, mt 5.00 per quelle di
servizio interno e comungue nel rispetto di indicazioni nelle tavole di
Azzonamento e nel Piano del Trafficoai sensi deila legge n.285/92. In
presenza. di allineamenti preesistenti secondo { parere della
Commissione Edilizia e dell'Ufficio tecnico. -
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- dcp: mt. 5.00. Salvo il caso di~convenzioni-tra privati, nel rispetto—
dell'indice dpf e secondo il parere della Commissione Edilizia e dell'Ufficio
tecnico. ‘ '

- dms: mt.5.00, ridotta a mt 4.60 per strade di urbanizzazione interna e |

salvo il caso di piazzole di ritorno. Nel rispettc di indicazioni nelle tavole '

.di Azzonamento e nel Piano del Traffico ai sensi della legge n.285/92. In
oresenza di  allineamenti preesistenti secondo il parere della
Commissione Edilizia e dell'Ufficio tecnico.

- dpf: mt 10.00 L om
- Sap: in caso Concessione Convenzicnata (reperita in luogo o
monetizzata in conformita alle presenti norme;..

. »“Sp: non inferiore al 30% di Sf ( nel caicoio possone essere comprese
eventuali aree cedute a standard urbanistici), '

Sino alla data di validita dei PA vigenti ci si atterra agli indici e
prescrizioni dettate dai Piani stessi saivo il caso di adeguamento alle
presenti norme a seguito di decadenza o variante ai PA stessi.

Per gli edifici ricadenti nel quartiere Vismara gii interventi ammessi sono
quelli per gli edifici di tipo AB2 della zona A.

Allinterno delle recinzioni, lunge la viabilita ed i percorsi pedonali si

dovranno mettere a dimora alberi d'alto fusto.

4) La Zona C ¢ distinta in: Zona Cb, costituita da aree di completamento
adilizio intercluse rell' edificato e Zona Cc, costituita da aree di nuova
edificazione e di complstamento e ristrutturazione urbanistica, interne e
esterne alla Zona A. ,
La Zona Cb & di conferma delle tipologie esistenti e di completame’f 0
dell'edificazicne. La Zona Cc, interessa: aree comprese in Piani Attuglivi
vigentl; aree soggette nuovi Piani Attuativi;

Le finalita, destinazione, modalita di intervento, indici e prescrizioni
particolari & cui attenersi per l'attuazione sono, per le Zone Cb e per i
Piani Attuativi in Zona Ce:
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a) finahta, destinazioni, caratteristiche planivolumetriche e procedure
degli interventi a Pianoc Attuativo:

- Come per la Zona B nel caso delle arese Ch, con particolare attenzione . e
per la realizzazione di giardini ai confini deile Zone agricole e di -

rimboschimento. Nel caso delle aree in Zona Cc secondo finalita,
destinazioni e caratteristiche degli interventi a Piani Attuativi come di

seguito descritte:

Qo Casatenovo:

1) PACC1: di compietamento— e funzionalitd urbanistica di interesse

generale. Esso comprende anche area di Zona DTC e F1. La -
‘realizzazione del PA dovra garantire:

- il completamento della previsione di nuova viabilita;

- la dotazione di aree per la caserma esistente;

- la formazione di parcheggi con possibile rotazione di autobus in
funzione delle accessibilita al vicino complesso scolastico secondaric
ed alle attrezzature cuiturali intercomunali.

- per l'area residenziale Cc si consiglia una prevalente realizzazione
cortina lungo la viabilitd esistente e di previsione con: formazzone
spazi intemi ptan’iumatl

- nella Zona DTC dovra essere contenuto un soio edificio con
pedonalita aperta (senza recsnzscr;e) verso la strada ed i parcheggi ed-
essere dotato di portico.

- nell' area Cc non sono consentite destinazioni complementari e,

.. .compatibili con la residenza se non per destinazioni inteme e partempr
degli alloggi @ che non costituiscamo disturbo alle residenze vicine;

Qm

- per l'area F1 le destinazioni ammesse sono quelle commerciali, /°

terziarie, ricettive e di ristoro. E' consigliata una struttura alberghiera;
- il volume realizzabile sull'area Cc compresa nel PA e determinato
*8.500 mc. Per l'area DTC esso & determinato in 2.000 mq come Sly.
- hv; pari a due piani abitabili per 'area C¢ e tre per la DTC. I pia
servizio non emergente pit di mt.1.50 dal punto pil a valle degli edifici
(2.50 nel caso di un solo pianc abitabile). '

2} PCC8: (Poenzano) di completamento edilizio ed urbariistico  in
presenza di valori storico menumentali. La rea[izzazione del PA devs

garantire:
- la sistemazione stradale antistante all'area ed[ﬂcablle sino  al

parcheggio e la realizzazione del parcheggio stesso;
- Ja nuova edificazione sara contentuia in unico edificio;
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formazione parco pnvato eventuah recinzioni, essere compatlblh cog%i
edifici di valore ambientals e monumentale hmitof‘ f
- in pariicolare ia compasizione piamvoiumetraca de| nuovi 1f‘cz dcvra
_essere orientata su asse parallelo agli edifici storici antistanti:
- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili-conla
" residenza se ncn per destinazioni inteme e partecipi degli alloggi e
che noh costituiscano disturbo afle residenze vicineg; '
il volume r@aiszzablle sull'area Cc ‘compresa nel PA e determinato in

1.000 mc.
- hv: due piani abitabili . Il plano di servizic non emergente pid di

" mt.1.50 dai punto piu a valle del!edxﬂczo( 2. 50 nel caso di un solo‘_

niano abltablle)
_ & consentita [lattuazione anche con Concessiome Edilizia

Convenzionata.

3) PCC8: di completamento edilizio ed wurbanistico nonché di
risanamento ambientale. La realizzazione del PA deve garantire: '

- ia sistemazione del regime idraulico delle acque di superficie;

- rimboschimento di aree antistanti;

- sistemazione dei . percorsi pedonali e della piazzola di sosta e
belvedere;

- il parcheggio;

- la nuova edificazione sara contenuta in massimo due edifici;

- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e che
non costituiscano disturboe alle residenze vicine; ' :

. il volume realizzabile sull'area Cc compresa nel PA & dsterminato in
2.000 mc;

- hv:due piam abitabili. | piano di servizio non emergente pit di mt

1.50 dal punto piti a valle dell'edificio (2.50 nel caso di un solo piano
abitabile).

4) PCC11: di completamento edilizio ed urbanistico. La realizzazione del

PA deve garantire:.

- la sistemazicne del parchegglo

- la nuova ed[fcazxone sara contenuta in unico ednf“mo con parco
privato;

- non sono consentite destinazioni complementari & compat(bm con la
residenza se non per destinazioni inteme e partecipi degh alloggi &
che noh costituiscano disturbo alle residenze vicine;

- il volume realizzabile sull'area Cc compresa nel PA ¢ determmato in

1.000 me. . -
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hv: due piani abitabili . Il piano di servizio non emergente pit di
mt.1.50 dai punto pit a valle dell'edificio( 2. 50 nel caso di un solo

pianc abitabile); }
& consentita [l'attuazione  ahche con Concessione Edilizia

Convenzionaia.

§) PCC13 : di completamento e funzionalita urbanistica con realizzazione
di nuova viabilita. Esso & contiguo a area di Zona B2. La realizzazione del
PA deve garantire: ‘

il completamento della prevssmne della nuova viabiiita prevista;

‘) la nuova edificazione & prevista con un massime di due edificl’ a

continuazione della cortina esistente;

non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli ai!oggl e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine; - -
il volume realizzabile sull'area CC compresa nel PA & determinato in
mc 1.500. .

hy: due piani abitabili . Ul piano di servizio non emergente piti di
mt.1.50 dal punto. pitl a valle dell'edificio { 2.50 nel caso di un solo
piano abitabile).

& consentita l'attuazione anche con Concessione Edilizia
Convenzionata.

6) PCC15: di completamento edilizic ed urbanistico e di risanamento
ambientale. La realizzazione del PA dovra garantire:

i recupero ambientaie dell'area con reali zzazione di aree a verde°
parco attrezzato e piantumato anche au fini di sisternazione idraulica
delle acque di vuperf'c:e

ia nuova edificazione & prevista in un solo edificio con giardino
privato; . ' '
non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non- per destinazioni interne e partecipi degli alloggu e
che non costituiscano disturbe zlle residenze vicine.

il volume reatizzabile suli' area Cc compresa nel PA @ determmata in
mc. 1.500; :

hv: due piani abitabili . il piano di serviz%o non emergente piL‘J di
mt.1.50 dal punto piti a valle dell’edificio{ 2.50 nel caso di un scio
piano abitabile). ‘ '

e consentita [attuazione ..anche con Concessione Edilizia
Convenzionata. T | N | -

L slieind
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ambientale. La realizzazione dsl PA dovra garantire:

s

il recupero ambientale delfarea con la sistemazione del regime -

idraulico delle acque di superficie;

la realizzazione di aree a verde, sistemazioni pedonali e parcheggio:

piazzola di sosta pedonale e belvedare, N

ia nuova edificazione sara contenuta in sclo due edifici con giardini
privati, uno per ogni area Gc edificabile;

non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con ia
residenza se non per destinazioni interne e partecipl degli alloggi e

che non costitulscano disturbo alle residenze vicine ;

5\

il volume realizzabile sull’ area Cc compresa nel PA ¢ determineﬁd in

mc. 1200 per 'area Cc a oveste mc 850 per quella a est.
hv: dus piani abitabili . Il piano di servizio non emergente piu di
mt.1.50 dal punto piu a valle dell'edificio{ 2.50 nel casc di un solo
piano abitabile).

- +78  consentita patiuazione anche con Concessione Edilizia

Convenzionata.

Galgiana:

8) PAG1: di completamento & funzionalita urbanistica con realizzazione
di nuova viabilita, La realizzazione del PA dovra garantire:

il completamento della previsione di nuova viabilita;
il percorso al Nucleo storico;

'ampliamento de! parcheggio (con eventuate parcheggio interrato);
piantumazioni e verde atirezzato; .

ia nuova edificazione prevista sara contenuta in unico edificio;
non sono consentite destinazioni complementari e compatibiii
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli al
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine; .
il volume realizzabiie sul!’ area Cc compresa nel PA & determ‘inailé in
me. 1500;

hv: due piani abitabili . [l piano di servizio non emergente piu di
mt.4.50 dal punto pit a valie deil’edificio{ 2.50 nel caso di un solo
piano abitabile).

& consentita [lattuazione anche con Concessione Edilizia
Convenzionata.

9) PAG2Z: di completamento edilizio ed urbanistico e di risanamento
ambientale in presenza di valori paesaggistici. La realizzazione del PA
dovra garantire: ‘

(:Q/' ()
Oy, gt o
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il recupero ambientale dellarea con sistemazione: della viabilita
esistente, parcheggi , percorsi pedonali @ area di verde attrezzato cen
belvedere verso la valia del torrente Nava;

la nuova edificazione dovra prevedere una pluralita di edifici ( non .
meno di tre) a fini paesaggistici di mantenimento di aree piantumate a
giardine privato; o
Iarientamento degli edifici dovra consentire un canale di vzsuale
aperta, perpendicolare dalla strada verso la valie con asse libero da
piantumazione; '

Non sono consentite destinazioni-complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli aHoggz e
che non costituiscanoe disturbo alle residenze vicine;

it volume realizzabiie sull’ area Cc compresa nel PA & determinato in
mé. 4.500.

hv: due piani abitabili. i piano di servizio non emergente pit di
mt.1.50 dal punto pil a valle delledificio( 2.50 nel caso di un solo

~ piano abitabile).

10) PAG4: di completamento edilizio ed urbanistico. La realizzazione del
PA deve garantire:

la sistemazione della viabilita di accesso all' abitato;
la sistemazione dei parchegg;

sono consentiti una pluralita di edifici;

non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interme e partempt degli alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine;

il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA e determmato
mec. 1.400 nell'area Cc nord e me 700 in quella sud. '

hv: due piani abitabili oltre il piano di sevizio.

& consentita [lattuazione anche con Concessione Edilizig/
Convenzionata. ”

& consentita laituazione anche con Concessione Ediliz)

Convenzionaia.

11) PAGSE: di completémento e funzionalitd urbanistica di inieresse

- generale ai fini della dotazione di alloggi. La realizzazione del PA dovra
garantire:

N

il completamento della previsione di nuova viabilitz;
ia formazione del Parco e del verde atirezzato (iscla pedonaie) piazza :
e parchegai:

per I'area residenziale Cc almero il 30% dovra assere attuato come
Piano di Zona (legge 167/62) o Edilizia convenzionata {legge 10/77);
I'organizzazione planivolumetrica dovrd essere composta tenenco

conto sia della visuale dalla nuova viabilitd che della Piazza e deile - ‘

assialitd determinate dagli edifici di valore storico ambientale limitrofi
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13 cascina Cacciabuoi prevedendo-in-particotare-Ln-percorso- pedonale.
4 (i accesso carraio verso ia stessa, _

iy  realizzazioni di destinazioni complementari e compatibili {

. pmmerciali, terziarie, artigianato di servizio) con la residenza,
,4NTanno essere previste coi seguent limiti: interessare in prevaienza

i piano terra degli edifici fronteggianti la Piazza o collegati con essa ;, -
/0 portic, galleria e piazzetta _coperta; sono inoltre ammesse’
~estinazioni interne e partecipi degli alloggi che non costituiscanc
~isturbo alle residenze vicing, ' o

. volume realizzabile sull’ area Cc compresa nel PA & determinato in
¢rsc. 16.000 o ' '

v tre piani abitabili. )

Giovenigo:

.y PAGO1: di completamento edilizio ed urbanistico. La realizzazione
- ?Adeve garantire: _

.a realizzazione di segnaletica con eventuale semaforo per -la
sicurezza della stada di accesso al Nucleo abitato; '
.4 sistemazione del parcheggio con realizzazione di piazzetta;
.2 nuova edificazione sara contenuta in unico edificio. con giardino
orivato; - : : _
Ton sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
cesidenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e-
<he non costituiscano disturbo alle residenze vicine; '

 volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in

snc. 800; _
nv: due piani abitabili. 1 piano di servizio non emergente piu di
t.1.50 dal punto pitt a vaile dell’edificio( 2.50 nel caso di un solo

siano abitabile). : _
% consentita lattuazione anche con Concessione Edilizia -

rad

“onvenzionata.

Cascina San Francesco:

— ; PAF: di comp[e{aménto e funzionalita urbanistica in presenza di valori
//fﬁientali e paesaggistici. La realizzazione del PA deve garantire:

:a sistemazione e completamento della viabilita;
.z sistemazione dellle aree a verde attrezzato e parcheggi,
& consentita una pluralita di edifici con giardino privato;
on sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli atloggi e
rhe non costituiscano disturbo alle residenze vicine;
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il volume realizzabile sulle aree Cc comprese nel PA & determinato in
me. 3.500 per 'area Cc a nord e mc 4.000 per quslla a sud.
hv: due piani abitabili.

S

Cascina Levada:

14) PALLE3: di completamento edilizio ed urbanistico. La realizzazione del
PA dovra garantire: :

- il completamento deila viabilita e ia realizzazione dei parcheggi;

- la nuova edificazione prevista sara contenuta in unico edificio;

- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alioggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine,

- il volume realizzabile suill' area Cec compresa nel PA & determinato in
P ‘

inc. 1.000;
- hv: due piani abitabili.
- & consentita lattuazione anche - con Concessione Edilizia
- Convenzionata.

Montecarmelo;

15} PAGES: di completamento e funzionaiita urbanistica  con
realizzazione di nuova viabilita. La realizzazione de! PA dovra g'arantire;

- ll completamento della previsione di nuova v1ab[[1ta la realizzazione

di verde attrezzato e parcheggio;

- la nuova edificazione prevista sara contenuta in massimo due edifict *

con -giardini privati; :

- al fine della realizzazione della strada si dovra provvedere se

necessario, alla eventuale permuta di aree a favore del confinante,

- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con |
. residenza se non per destinazioni interme e partecipi degli alloggi &
"' ¢chHe non costituiscano disturbo all e residenze vicing;

- il volume realizzabile sull' area C Yompresa nel PA & determinato in

- me. 2.500. _

- hv: due piani abitabili.

Rogoredo:

16 e 17) PARO2 e PAROSG: di Compi etamento e funzionalita urbanistica dl
mteresse generale ai fini della dotazione di alloggi e di reai:zzazlone di

it
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——viabilita panoramica di-cornice-al Centro.-La realizzazione dei PA dovra .
- congiuntamente garantire: -

il completamento della viabilita di- superamento del centro di Rogoredo |

per il tratto di competenza in attuazione di progettc Comunale di-

coordinamento delle iniziative per l'intero tracciato; _
la sistemazione delle aree a parco e verde attrezzato e i percorsi ;.
pedonali (iscla pedonale) tra cui il collegamento protetio col Bosco del

Leone;

- parcheggi; ampliamento e sistemazione della viabilita esistente;

per le aree residenziali Cc aimeno il 20% dovra essere attuato come
Piano di Zona (legge 167/62) o Edjlizia convenzionata (legge 10/77Y;

- L'organizzazione planivolumetrica dovra essere composta tenendo .
conto del cono visuale sul Bosco del Leone e sulle aree boscate delfa -

Roggia, deila formazione di piazzetta,  giardino bubblico di
connessione tra l'area della scucla materna ed il parco; ' :
la .realizzazioni di dsstinazioni complementari e compatibili (
commerciali, terziarie, artigianato di servizio) con la residenza

.. ~dovranno essere previste coi seguenti limiti: interessare in prevalenza

18) PARO4: di completamentc e funzionalita urbanistica. La

il piano terra degli edifici fronteggianti 1a Plazzetta con porticl. Sono
inoltre ammesse destinazioni interne e partecipi degli alloggi che non
costituiscano disturbo alle residenze vicine; -

il volume realizzabile sulle aree Cc comprese nei PA =}
rispettivamente determinato in mc. 8.000 e mc.12.000. '
hv: due piani abitabili e tre piani per gli edifici fronteggianti la
piazzetta. : : :

realizzazione del PA dovra garantire:

la sistemazione degli accessl dalia stada La Santa realizzando opere
di interesse generale che assicurino la sicurezza degli ingressi ( con
‘opportune controstrade e segnalazioni che consentano in ingresso ed
in uscita solo la svolta a destra) e tenendo conto degli accessi dei

quartieri antistanti lungo la provinciale); | ' :
parcheggio piantumato e percorso pedonaie; La nuova edificazione
dovra prevedere formazione di giardini privati atti a costituire un
fascia verde di protezione dal traffico; '

& ammessa la realizzazione di destinazioni complementari
compatibili ( commerciali, terziarie,di ristoro, artigianato di servizio)

-~ con la residenza.

il volume realizzabile suile aree Cc comprese nei PA e determinato in
mc. 2.600.-

hv: tre piani abitabili. Il Piano di servizio dovra essere interamente
interrato. T~ : ' :

19 e 20) PARO7 e PAROS: di completamento e funzionalita urbanistica di
interesse generale di ricomposizione paesaggistica del Centro e di
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L realizzazione di viabilita panoramica di cornice al Centro stesso. La
E% _ realizzazione dei PA dovra congluntamente garantire, come nel caso dei
o PARO 2¢ 6 precedentl

- il completamento della viabilitd di - superamento del centro di
Rogoredo per il tratto di competenza in attuazione di progetto G
Comunale di coordinamento delle iniziative per lintero tracciato;

- la sistemazione delle aree a verde atirezzato (iscla pedenale) e di
potenziamento e ampliamento di attrezzature esistent;;

- i percorsi pedonali; parcheggi a sostegno della accessibilita pedonale
al nucleo storico; ampliamento e sistemazione della viabilita esistente;

- per le aree residenziali l'organizzazione planivolumetrica dovra
accompagnare e sotiolineare gli assi del cono visuale sul Centro
Storico e verso la campagna,

- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazicni interme e partecipi degli alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine, ' .

- il volume realizzabile sulle aree Cc comprese nei PA € determinato,

per il PARO7.--in-mc.-5.000..per l'area Cc ad est e.me. 1.200 per

guella ad ovest; per il Paro 8, 1.200 mc..
- hv: due piani abitabiit.

21) PARO9: di completamento e funzionaiita urbanistica. La
realizzazione del PA dovra garantire:

- larealizzazione di parcheggio-piazzetta di utilita generale del centro;

- la nuova edificazione dovra essere contenuta in unico edificio alto a
costituire un ambiente a corte con parte aperta verso il parcheggio;

- sono consigliati portico e galleria o androne;

- la nuova edificazione dovra rispettare, in parallelo, I'asse determinato, , «
dali'edificio preesistente ed antistante su strada, i

- le finiture della piazzetita e dell'edificio prospettante dovranno essere
ambientate in ragione delle presenza di valore ambientale della Zona

- le realizzazioni di destinazioni complementari e compatibili

~--commerciali, terziarie, artigianato di servizio) con la residenza

dovranno essere previste coi seguenti limitl: interessare in prevalenza
il piano terra degli edifici fronteggianti la Piazzetta-parcheggio. Sono
inoltre ammesse destinazioni interne e partecipi degii alloggi che non
costituiscano disturbo alle residenze vicine;

- il volume realizzabile sull area Cc compresa nel PA & determlnato in
mc. 2.000.

- hv: tre piani abitabili. H P;ano di servizio dovra essere interamente .
interrato. ~ .

- & consentita E'attuazione ariche con Concessione Edilizia
Convenzionata. - ' '

51




~-=-22)—PARO10: -~ di ~completamento--e --funzionalita.- urbanistica La

realizzazione del PA dovra garantire:

- la sistemazione del regime idraulico delle acque di superficie per le-
parti interessate e la realizzazione di parcheggi e area verde
. attrezzata di accesso al Parco retrostante;~-
- la nuova edificazione dovra prevedere formazmne di giardini prwati '
con una disposizione planivolumetrica afta a mantenere un cono
. visivo dal parcheggio sul parco; ‘
- & ammessa la realizzazione di destinazioni -com-piementar_: e
compatibili { commerciali, terzia(ie artigianato . di servizio) con la

residenza;

- il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA e determinato ln
mc. 2.500;

- hv: due piani abitabili. lI piano di sewizio non emergente pid di

mt:.1.50 dal punto piu a valle deiledn‘lczo( 2.50 nel caso di un solo
-plano abltabsie)

&

-__...-*"'J23) PARO12 e PARO14: di completamento e funzionalita urbanistica. di

interesse generale ai fini della dotazione di alloggi e di realizzazione di
- viabilita panoramica di cornice al Centro . Essi comprendono solo aree di
Zona Cc, per il PARO 12, e anche aree di Zona DTC per il PARO14,
Inoltre essi, ai fini de}] completamento della viabilitd, sono coordinati
anche con il PARO11 di cui alla Zona F1. La realizzazione dei PA dovra
“congiuntamente garantire:

- il completamento della viabilita di superamento del centro di Rogoredo
per il tratto di competenza in attuazione di progetto Comunale di..
coordinamento delle iniziative per l'intero tracclato;

- la sistemazione delle aree a parco 2 verde ‘attrezzato e i percorsi
pedonali;

. parcheggi; ampliamento e sistemazione della vrabrhta esistente;

- per ' aree residenziale Cc del PARO 14 l'attuazione & prevasta con
Piano di Zona (legge 167/62) o Edilizia convenzionata (legge 10/77),

- I' edificazione del PARO12 dovra porre attenzione al regime idraulico
delle acque di supetficie; _ -

- per larea di Zona DTC, antistante i nuovi parcheggi della Fiera |
destinazjoni previste sono quelle commerciali, terziarie e di ristoro;

- per le aree Cc non sono consentite destinazioni complementayl e
compatibili con la residenza se non per destinazioni interne e partecipi
degli alloggi e che non costituiscano disturbo alle residenze vicine;

- il volume realizzabile sulie aree Cc comprese nei PA ¢ determlnato in
me. 1.500 ciascuno.

- hv: rispettivamente due e tre piani ab;tabiéé




PARO17: di completamenio e funzionalita urbanistica di interesse
generale ai fini deila dotazione di alloggi. La realizzazione del PA dovra
garantire: -

la realizzazione dei parcheggi e de! verde atfrezzato di competenza;
l'attuazione & prevista con Piano di Zona (legge 167/62) o Edilizia:,
convenzionata (legge 10/77): .
intervento dovra prevedere anche destinazioni complementari e
compatibili (commerciali, terziarie e di ristoro) al piano terra degii
edifici su strada o antistanti il parcheggio;

il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determmato in
mec. 4.000;

hv; tre piani abitabili.

PARQO18: di completamento € funzionalita urbanistica. La realizzazione

~del PA dovra garantire:

la  la realizzazione di parcheggi e area verde attrezzata di
ccmpe’tenza

la nuova edificazione dovra essere contenuta in non piu di due edifici;

& ‘ammessa la realizzazione di destinazioni complementari e
compatibili ( commerciali, terziarie, artigianato di semzxo) con ia
residenza;.

la- realizzazione della parte a destinazione produttiva, compresa nel
PA avvviene in conformita alle norme di cui alla Zona DC ed in
particolare con le procedure di cui al Piano di Intervento produttivo;

il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in

mc. 3.000;

- hv: tre piani abitabili. -

PARO1S: di completamento e funzionalita urbanistica in zona o

-« =-la - realizzazione di percorso pedonale e area verde attrezzat

 attenzione ambientale. La realizzazione del PA dovra garantire:

la sistemazione del regime idrautico delle acque di superficie per le.
parti interessate;

partecipe del Parco;

la nuova edificazione dovra prEVedere formazione di giardini pri
atti a mantenere una continuitd ambientale col Parco stesso;
l'edificazione & contenuta in non pilt di due edificy;

le finiture delle opere devono essere ambientate in ragione deltle-
presenze storica - ambientali antistanti e della previsione di Parco;

non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con Ia
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli ailoggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine,




S volume redlizzabile sl area Cocompresanel- PA & determinato-in-—
mc. 1.500; _ .

- hv: due piani abitabili. 1f piano di servizic non emergente pit - di
mt.1.50 dal punto pils a valle dell’edificio( 2.50 nel caso di un solo-
niano abitabile). ‘

. & consentita [l'attuazione anche con- Concessione Edilizia.»

Convenzionata. -

PARO21: di completamento e funzionalita urbanistica. La realizzazione

del PA dovra garantire:

_  accessibilita solo dalla viabilita faterale minare;

. realizzazione dei parcheggi e verde attrezzato, -

_  la nuova edificazione & prevista in non pit di due edifici;

. non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con fa
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine. '

. <1 volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in

- me. 1.500

- hv: due piani abitabili _ ‘
5 consentiia lattuazione anche con Concessione Edilizia

Convenzionata. :

PARO22: di completamento e funzionalita urbanistica con partecipazione

alla realizzazione di nuova viabilita di interesse generale. La

realizzazione del PA dovra garantire; o

. accessibilita non diretta daila provinciale La Santa e gualora sia stato
definito it progetto di intervenio viabilistico;

. |arealizzazione di verde attrezzato e parcheggio

. la nuova edificazione & prevista in due edifici con giardini privati e con
attenzione planivolumetrica ai valori ambientali pagsaggistici presenti

- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni inteme e partecipi degli alioggi e g
che non cosfituiscano disturbo alle residenze vicine. ‘

_ il volume realizzabite sull' area Cc compresa nel PA & determinat{a i
mc. 1.500 _

- hv: due piani abitabili. |l pianc di servizio non emergente pig
mt.1.50 dal punto pill a valle dell'edificio( 2.50 nel caso di un solo
piano abitabile). ' '

. & consentita [attuazione anche con Concessicne Edilizia
Convenzionata.

PARO23: di completam@ntb & funzionalita urbanistica e di risanamentoe
ambientale. La realizzazione del PA dovra garantire:
- accessibilita unitaria ail'area;
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- realizzazione di piantumazione con formazione di parte del Parco,
parcheggio di sosta, percorso pedonale;

- lintervento in particolare dovra garantire attenzlone aita sistemazione
idrautica delle acque di superfscne

- la nuova edificazione & prevista in non-meno di due edwf’cx

- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la e

residenza se non per destinazioni interne e partecipi deg!: alloggt e i

i

é che non costituiscano disturbo alle residenze vicine.
- il volume realizzabile sull' area Gc compresa nel PA ¢ determinato in
mc. 3.000;
- 'hv: due piani abitabili. ! piano di servizio non emergente pilt di -

mt.1.50 dal punto pit a valle dell'edificio{ 2.50 nel caso di un solo
ptano abitabile).

PAB1: da compietamento e funzionalita urbanistica con sisternazione di
mcroczo di interesse generale. La realizzazione del PA dovra garantire:

!'ﬂ“ﬂ!]

- ‘la realizzazione del nodo di incrocio con rotonda e amphamento della

sede sradale;
- parcheggi e verde alrezzato;
- la nuova edificazione & prevista pluralita di edifici;
Iintervento dovra porre attenzione, per finiture e per orgamzzazaone
planivolumetrica alle caratteristiche del complesso di valore storico-
ambientale limitrofo;
- non sono consentite destinazioni complementari e cornpatibm con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e

che non costituiscano disturbo alle residenze vicine.
: - il volume realizzabile sull’ area Cc compresa nel PA & determinato in
mc. 6.000

- hv: due piani abitabili. i piano di servizio non emergente piu di_, «
mt.1.50 dal punto piu a valle dell edificio{ 2. 50 nel caso di un scﬂo

piano abitabile).

s i -

= . PAB2: di completamenio e funzmnaisia urbanistica in area di particolare
.y interessa ambientale. La realizzazione del PA dovra garantire:

f}":i 1 e d L

b - la reahzzaztone di aree verdl attrezzate atte a garantitre il cono stort

di visuale sul parco e la villa inmltrofl
- parcheggi;
: - la nuova edifi cazione & pa'e\nsta in unico edificio atto a sottohneare
. ['asse del cono visuale citato: . “
., - lintervento dovra porre attenzione, per finiture e per organtzzaz;one
planivolumetrica alle caratteristiche del complesso di valore storico-
ambientale limitrofo, T
- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e
3 I ~ che non costituiscano disturbo alle residenze vicine,
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—irvelume realizzabile sullarea-€c-compresa nel- PA—-é&-determinato-in

me. 1.200

hv: due piani abitabili. [l piano di servizio non emergente piu di
mt.1.50 dal punto pill a valle dell'edificio{ 2.50 nei caso di un solo -
piano abitabiie). ‘

& consentita I'attuazione anche con~ Concessione Edilizia
Convenzionata.

PAB3: di completamento e funzionalita urbanistica. La realizzazione dsl
PA dovra garantire: '

la sistemazione della viabilita di competenza;

dei parcheggi e del verde attrezzato;

la nuova edificazione dovra essere contenuta in non piu di due edIfICI
mon sonc consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine.

it volume realizzabile sull' area Ce compresa nel PA & determinato in

--mec. 2.000

hv: due piani abitabili

PABS: di completamento e funzionalitd urbanistica. La realizzazione del

PA dovra garantire:

PAR2: di completamente e funzionalita urbanistica. La realizzazione de
- PA dovrza garantire:

la sistemazicne della viabilita di competenza con realizzazione di

accesso protetto;

parcheqggi e piazzola di verde atlrezzata a belvedere;

lz nuova edificazione potra essere composta da pit edifici;

non sono consentite destinazioni complementari e compatlbili con fa
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alioggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine.

il volume realizzabiie suil' area Cc compresa nel PA & determinato in
me. 2.000

hv: due piani abitabili

la sistemazione della viabilita di competenza, anche tramite
monetizzazione per la riorganizzazione cegli accessi dalla viabilita
principals;

con realizzazione di percorso pedonale, verde attrezzato e parcheggi.
[ a nuova edificazione sara contenuta in unico edificio con giardino
privato ‘'sia per 'area ovest che est,;

non sono consentite destinazioni. compiementarl e compatibili con la
residenza se non per destinazioni-interne e partecipi degli alloggi e
che non costituiscano disturbo alle reszdenze vicine,
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il volume realizzabile sull' area Ce compresa nel PA ¢ determinato in
mc. 1.600

- hv: due piani abitabili. I piano di servizio non emergente pit di
mt.1.50 dal punto pit a valle dell’edificio( 2.50 nel caso di un solo -

piano abitabile). ,
- & consentita [attuazione anche con Concessione Edilizia »

Convenzionata.

PAR3: di completamento e funzionalita urbanistica. La realizzazione del

PA dovra garantire:

- la sistemazione della viabilita di competenza, anche tramite
monetizzazione per la riorganizzazione degli accessi dalla viabilita
principate; ' ‘

- parcheggi e verde attrezzato;. _ _

- la nuova edificazione potra essere composta da piu edifici: B

- 1on sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la

residenza se non per destinazioni interne e partecipi degii alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine. '

Il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in
mc. 7.500 , |

- hv: due piani abitabili. I piano di servizio non emergenie piu di
mt.1.50 dal punto pil a valle dell'edificio( 2.50 nel caso di un solo
piano abitabile). '

PAR4: di completamento e funzionalita urbanistica con sistemazione di
incrocio di interesse generale. La realizzazione del PA dovra garantire:

- la disponibilita per la realizzazione del nodo di incrocio con rotonda e
- ampliamento della sede stradale;
- la nuova edificazione & prevista con due edifici; .
- Non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine,
- il volume realizzabile sull' area Ce compresa nel PA & determinato in
me, 1.500 ‘ ‘
~ - hv: due piani abitabili - \
- € consentita [atiuazione anche ' con Concessione  Edili
Convenzionata.

-

PAC1: di completamento e funzionalita di interesse urbano  con
sistemazione e realizzazione di viabilita di interesse generale. La

realizzazione del PA dovra garantire: '

- larealizzazione della viabilita di competenza; .
- realizzazione di isola pedonale con piazza, parcheggi e aree
piantumate per la formazione del Parco;

,,B; w_ﬁ’_m_____,_.w_,w_‘.__&%m.__.mga—.___——4;“7..‘*_.&‘ﬁ_.‘,,,_..«, ., T T e e e
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5 TLova edificazions dovia porre attenzione planivelumetrica-aila
realizzazione della Piazza e del Parco;

Pintervento dovra prevedere anche destinazioni complementari e
compatibili (commerciali, terziarie & di- ristoro) al piano terra degli -
edifici antistanti I Piazza.

il valume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato Ir}__,j},- '

~ mc. 5.000 per 'area a nord e mc 2.000 per quella a sud;

hv: due piani abitabili e tre suila piazzetta

PACS: di completamento e funzionalita urbanistica con sistemazione e
realizzazione di viabilitd di interesse generale. La realizzazione del PA

- dovra garantire:

£

D

ia realizzazione della viabilita.di competenza;

parcheggi ed aree piantumate per la formazione del Parco antistante;
la nuova edificazione & prevista in due o tre edifici con parca privato;
non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la

-redidenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e

che non costituiscano disturbo alle residenze vicine. -
il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA, & dsterminato in
me. 2.500 ' '

hy: due piani abitabili. 1l piano di servizic non emergente pia di
mt.4.50 dal punto pit a vaile dell'edificio( 2.50 nel caso di un solo
piano abitabile). '

PAC3: di completamento e funzionalita urbanistica con sisternazione e
realizzazione di piazzetta e parcheggio di interesse generale. La

realizzazione del PA dovra garantire:

la realizzazione di parcheggio eventualmente anche interrato;
verde di arredo e plazzetta con antistanti portici;

il volume & contenuto in unico edificio;

Mintervento dovra prevedere anche destinazioni complementar|
compatibili (commerciali, terziarie e di ristoro) al plano &
delledificio; (.
ie finiture dovranno essere compatibili con il vicino edificio di valore
storico monumentale:il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel
PA & determinato in me. 1.500 . ,

hy: due piani abitabili. Il piano di.servizio & interamente interrato.

& consentita [Pattuazione anche con Concessione Edilizia
Convenzionata.

PAC4: di completamento e funzichalitd urbanistica di interesse generaie
ai fini della sistemazione della viabilitd e di dotazione di alloggi. La
realizzazione del PA dovra garantire:
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il completamento della previsione di nuova viabilita col nuovo accesso
attrezzato con rotonda sulla provinciaie La Santa,

- verde attrezzato, piazza e parcheggi,
per l'area residenziale Cc almeno il 30% dovra essere atluato come.

Piano di Zona (legge 167/62) o Edilizia convenzionata (legge 10/77);
Forganizzazione planivolumetrica dovra essere composta tenendo ;.. '
conto sia della visuale dalla nuova viabilitd che della Piazza e del
cono passaggistico verso Rogoredo;

Tintervento dovra prevedere destinazioni complementari e compatibili (
commerciali, terziarie, artigianato di servizio) con la residenza in
misura pari almeno al 30% del volume ammesso.

il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in

mc. 8.500
hv: tre piani abitabili. I} piano di servizio & interamente interrato.

A

% : PACS: di completamento e funzionalita urbanistica con realizzazione di
: nuova viabilita. La realizzazione del PA dovra garantire:

- il completamento della previsione di nuova viabilita;

- larealizzazione di verde attrezzato e parcheggio;

la nuova edificazione pud prevedere una pluralita di edifici con giardini

e parchi privati, : : :

- non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e

& che non costituiscano disturbo alle residenze vicine.
- il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in
% mc. 6.000
- hv: due piani abitabili
3; PAV1: di completamento e funzionalita urbanistica. La realizzazione de). «
L - PA dovra garantire: "

. - la sistemazione di accesso protetto dalla viakilita principale;

- - parcheggi; L

' - la nuova edificazione potra essere composta da piu edifici;

- .~ hon sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza se non per destinaziont interhe e partecipi degli alloggi ®
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine.

ﬁ - il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in

me. 2.500 . )
j - hv: due piani abitabili ' . e
[ : '




PAV2: di completamehto e funzionalitd urbanistica  di interesse generale
ai fini della dotazione di alloggi. La realizzazione del PA dovra garantire:

il completamento della previsione di _accessibilita interna con.
parcheggi e verde attrezzato.; L
. per le aree residenziali Cc lintervento & attuato con Piano di Zona
(legge 167/62) o Edilizia convenzionata (legge 10/77);
© l'organizzazicne planivolumetrica dovra essere composta tenendo
conto  della configurazione gid assunta dal quartiere e dei valori
agricoli e ambientali retrostanti; ™ '
non soro consentite destinazioni complementari e compatibili con la-
residenza se non per destinazioni interne e partecip degli alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine;
. TPintervento & attuabile previa sitemazione e completamento deila
fognatura; _
- il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in
o+ ““me. 2.500 per ognuna delle due aree edificabili.

]

- - hv:tre piani abitabili

' PAV3: di completamento e funzionalitd urbanistica. La realizzazione del
PA dovra garantire: ‘

- |a sistemazione di accesso protetto e parcheggi;

. la nuova edificazione potra essere composta da pit edifici;

. non sono consentite destinazioni complementari e compatibili con la
residenza ‘se non per destinazioni interne e partecipi degli alloggi e
che non costituiscano disturbo alle residenze vicine. '

. il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in
mc. 2.000. '

- hv: due piani abitabii | ‘

. & consentita [l'attuazione anche con Concessione  Edilizi
Convenzionata.

PAVG: di compietamento e funzionalita di interesse urbano a carattere
generale. La realizzazione del PA dovra garantire:

- la realizzazione di verde atirezzato e parcheggi di interesse anche
delta Zona A limitrofa con possibiita di autorimesse interrate

convenzionate; _

. |a sistemazione della viabilita e pedonalita (isola pedonale) di
competenza; | | '

- ['organizzazione planivolumetrica dell'intervento deve tener conto della

continuita con la Zona A e la presenza di edifici di valore storico-

ambientaie; .

sono consigliati portici verso l'area a verde e parcheggio;
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e lintervento dovra prevedere anche destinazioni complementari e
_ compatibili (commerciali, terziarie e di ristoro} al piano terra degli .

edifici antistanti fa Piazza. :
- - il volume realizzabile sull’ area Ce compresa nel PA & determinato in-
47 mc. 2.500 per I'area a nord e 800 per quella a sud.
- hv: due piani abitabili. :
y
1

PAVS8: di completamento e funzionalita urbanistica. La realizzazione del
PA dovra garantire:

la sistemazione di accesso protetto e piazzola-parcheggio;
- la nuova edificazione dovra tener conto della presenza di edifici di
valore ambientale limitrofi ed essere contenuta in unico edificio nella

parte sud dell'area; .
- sono  consentite  destinazioni  complementari e compatibili

g (commerciali, terziarie, di artigianato di servizio) al piano terra delf
' edificio; - -
- il volume realizzabile sull' area Cc compresa nel PA & determinato in -

mc. 1.500
- hv: tre piani abitabili :
- & vconsentita [aftuazione anche con Concessione . Edilizia
Convenzionata,

Concessioni  Edilizie Convenzionate o ~con impegnativa d'obbligo
unilaterale per il completamento delle urbanizzazioni primarie e
secondarie per le Aree in Zona Cb e con Piano Attuativo { sia vigente che
E di nuova previsione) per le aree comprese in Zona Cc o con Concessione-» ©
-

I
I
]

Convenzionata ai sensi delle presenti Norme).

e _ _
- . . c) Indici:

" Itr: pari a 0,8mc/mq per la Zona Cb; secondo i valori prima definiti p

singoli PA. Pari ai contenuti convenzionati par i PA Vigenti alla data”di
a - adozione delle presenti Norme e sino alla data di validita delle
£3 convenzioni stesse. Alla scadenza delle Convenzioni, per le parti
eventuaimente non attuate, si applicano gli indici previsti daila -
Convenzione e comungue non superiori a quelli della Zona Cb salvo - e
nuovo convenzionamento a PA o con Concessione): ‘

l'{ I volume ammesso & ulteriormenis incrementabile nelle zone Cc e Cb del

2] 5% nel caso di utilizzazione di traslazione di volume da altreé zone e

) previa demolizione dello stesso a fini funzionali ed ambientali.

{} . e ' 7
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hv: due e tre piani abitabili come definito per ogni singolo Piano Attuativo.
Per la Zona Cb pari a due piani abitapili.
inoltre & consentito, oltre ie altezze di cui sopra: parziale piano abitabile-
di sottotetto, torratte e simili, per una superficie non superiore al 20% di
Sev: piano di servizio contenuto nella Scv emergente non pits di mt. 2.50;

e _dalla quota di campagna a valle ( salvo i casi specificatamente dettati ne
PA). Nel caso di cui sopra le coperture dovranno essere a falde inclinate
e a pendenza continua, fatta saiva la presenza di terrazzini e simill.

vy,

- hm: per hm1 : non superiore a mt. 1.60 { verso gli spazi'pubblici"a :
per parii risvoltanti per almeno cinque metri), mt 2.00 per le aitre parti
(quaiora non interessate da edifici di servizio a confine); mt 2.80 ( per le
parti definite da costruzioni a confine). Per hm2: mt. 1.50. Muri di
contenimento e temazzamento dovranno essere intervallati per almeno
mt:2.00. L'altezza hm1 contiene anche l'altezza hm2 salvoc balaustre
aperte di protezione. :
Non sono ammesse recinzioni cieche anche sui confini privati { la parte
aperta deve essere pari ad aimeno '80% ) o realizzate in manufatti di
cemento, verso le destinazioni agriccle né verso edifici di valore storico
ambientale o monumentale.

- dst: mt 6.00 per le strade di attraversamento, mt 5.00 per quelle di
servizio interno e comunque nel rispetto di indicazioni nelle tavole di
Arronamento e nel Pianc del Trafficoai sensi della legge n.285/92. In
presenza di allineamenti preesistenti secondo il parere della
Commissione Edilizia e dell'Ufficio tecnica.

7

- dcp: mt. 5.00. Salvo il caso di convenzioni tra privati, nel rispetto
dellindice dpf e secondo il parere della Commissicne Edilizia
dell'Ufficio tecnico.

it/
- dms: mt.5.00, ridotta a mt 4.25 per strade di urbanizzazione interpa e
salvo il caso di piazzole di ritorno. Nel rispetto di indicazioni nelle tavole
di Azzonamento e nel Piano del Traffico ai sensi deila legge n.285/92. In
presenza di allineamenti preesistenti- secondo il parere deila
Commissione Edilizia e dell'Ufficio tecnico.

- dpf : mt 10.00
- Ss- in caso Concessione Convenzionata (reperita in luogo ©
monetizzata in conformita alle presenti norme)..
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La destinazione, modalita di intervento, indici e prescrizioni particolafi

- 8p: non inferiore al 30% di Sf ( nel calcolo possono essere comprese
eventuali aree cedute a standard urbanistici).

8) Zone D, per attivita produttive, direzioanli e terziarie.

1} Le Zone destinate ad altivita produttive, direzionali e terziarie, sono
individuate e normate in ragione dello stato di fatio, delle condizioni di
urbanizzazione e di accessibilita comunale ed intercomunale.

2) Le Zone DB, DC, DTB, DTC sono rispettivamente destinate: agli
insediamenti produttivi artigianali ed industriali (DB e DC) e in genere per
atlivitd economiche ad esse assimilabili @ di produzione di servizi: agli
insediamenti terziari e direzionali (DTB e DTC).

Le Zone DB e DTC sono definite come :_di conferma degli insediamenti
esistenti e di completamento.

Le Zone DC e DTC sono definite di nuova edificazione e di
completamento urbanistico, distinte in aree comprese in Piani Attuativi /2
vigenti e, con apposita sigla e numerazmne in aree soggette a nuovi |z
Piani Attuativi.

le aree di intervento sono disciplihate nelle Norme in ragione delle
specifiche finalita e dimensione degli interventi, delle destinazioni
compatibili e complementari ammesse, delle procedure di attuazione.

Per la Zona DC sono normate e individuate anche le aree predispo"sté
per interventi a Piano di intervento Produttivo (PIP).

cui attenersi per I'attuazione di dette Zone sono:

an

A1

a) Destinazioni:

Per le Zone DB e DC : altivita industriali, artigianali, di esposizione delle

‘merci ed uffici connessi alle attivitd produttive, nonché compatibili e

complementari. come: attivitd di produzione di servizi, centri di
distribuzione di materie prime o di semilavorati, di macchinari e pezzi di
ricambio, di utensileria industriale; di commercializzazione, lavaggio,
deposito e manutenzione di mezzi di trasporic e materiali e prodotti
ingombranti e , in generale, per le attivitd che richiedono una accessibilita

=
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————————————— e movimentazione tipica—delle—zone—industriali;— attlvﬂaw di—ristoro—e
commerciali di servizio alla zona produttiva con esciusione di attivita di
vendita alimentare superiore a 200 mgq; alloggi della proprieta e di
custodia; =~ E esclusa ogni attivita che preveda javerazioni che
determinano rischi per gli abitati.

K

—

Per le Zone DTB e DTC: attivita terziarie, dlrezmnah nonché quelle
compatibili e complementari come : produzicne di servizi; ricettive e di
ristoro, culturali, sporiive e di tempo libero, commerciali; alleggi di
proprietd e di custodia; residenza ove prevista nei singoli Piani Attuativi.

n particolare, per le Zone DC e DTC secondo finaiita, d‘estinazéqn_i e
caratteristiche degli interventi a PA come di seguito dascritto:

Perla Zona DTC:

PACC2: di completamento e funzionalita urbanistica di interesse
pid generale. La reahzzazaone del PA dovra garanttre

- it completamentc della previsione di parcheggi di zona e
radeguamento della viabilita minore di accesso;

- la destinazione e solo per attivita di ristoro e ricettive, gelatene e
simili;

-+ & ammesso 'alloggio di servizio & di custodia;

- lintervento dovra essere contenuto in unico edificio con pedonaizta e
carrabilita di connessione tra i parcheggi che poatranno anche, in parte,
assere interrati;

- il parcheggio antistante la strada provinciale non dovra presentare

recinzioni sino all'edificio che dovra essere carattenzzato da portici
sventuali galleriz,;

- in particolare, in sede di progetto planivelumetrico si dovra valutare ia

 realizzazione di unica organizzazione di accesso ed uscita per
parcheggi nuovi e’ di quelli esistenti nel limitrofo PACC4 ed sfin-
continuitd con nuove previsioni nel PCC:& al fine di ridurng/ la
pericolosita,; -

- i parcheggi dovranno essere diffusamente p[antumatz e presentare
aree verdi pari ad almeno il 25% della superiicie.

PACC3: di ristrutturazione e risanamento urbanistico di interesse urbano.
Esso comprende edifici di possibile democlizicne e ricostruzione in nuova
previsione planivolumetrica. La realizzazione del PA dovra garantire:

_ il recupero ambientale: con formazione di slargo e piazzetta sul vertice
sud dell'area; _
- organizzazione della viabilita minore retrostante di accesso;
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~ dotazione di parcheggi piantumati come per il PACC2;

in particolare lungo la viabilitd principalle dovra essere previsia una

fascia verde e di accesso in continuitd con quella del PACC4:

- le destinazioni ammesse sono quelle generali di zona. Sono -
consigiiate quelle volte ad attivita di tempo libero. '

- lintervento dovra prevedere una Sap pari ad almeno il 30% di Str.

A
o=

i

PCC14: di completamento e funzionalita urbanistica di interesse
generale. La realizzazione del PA dovra garantire: ‘

- il completamento della previsione di parcheggi e verde di zona in
funzione anche micropasaggistica ed a costituzione del cono di
visuale verso ii villaggio Vismara;

- le destinazioni sono quelle di zona con la possibilita di prevedere la

. destinazione a residenza (escluso il piano terra) per il 40% della Sir;

“§8. . . - Tlintervento dovra essere contenuto in unico edificio anche con portici

| a confine con l'area a standards e senza recinzioni verso la stessa.

PAGEZ: completamento degli insediamenti della Zona produttiva con
interventi volti alla dotazione di attivita a carattere terziario, direzionale e
E 7 di produzione di servizi. La realizzazione del PA dovra garantire:

- la sistemazione dell'area a standards con parcheggi e verde con

E funzione anche di rimboschimento;
‘ - fintervento inoltre dovra prevedere una fascia paantumata verso la

residenza sul lato ovest dell'area.

PAROZ20: compEetamento degli insediamenti della Zona produttiva con
- interventi volti alla dotazione di attivita a carattere terziario, direzionale e

% di produzione di servizi. La realizzazione del PA dovra garantire: e

Yy - la sistemazione dell'area a standards con parcheggi e verde;
J ‘ - Tlintervento inolire dovra prevedere una fascig p:antuma’{a verso |

residenza sul lato est dell'area.

- PAGE4: completamento degli insediamenti della Zona produttiva al fine
della sistemazione ambientale e del recapito delle acque di supsrficie:
nonche per interventi volti alla dotazione di attivita a carattere terziario,
direzionale e di produzione di servizi. La realizzazione del PA dovra

garantire:

- la sistemazione dell'area a standards con parcheggi e paﬁecrpare al

rimboschimento delle aree limitrofe;
i - lintervento & subordinato alla sistemazione del regime idraulico delle

4 . acque di superficie in particolare con il co“egamento idraulico col lato
est della strada provinciale.




Perla Zona DC:

PALE2 e PAGE3 : completamento degli insediamenti defla Zona |
produttiva al fine di ptenziare le attivita insediaté. La realizzazione dei PA -~

dovra garantire:

- - la sistemazione deli'area a standards con parcheggi e partecipare al
rimboschimento delle aree limitrofe;
- lintervento é subordinato alla sistemazione del regime idraulico delle

acque di superficie in particolare con'il coliegamento idraulico col lato.. -

est della strada provinciale.

PARO15: di complstamento e funzionalitd urbanistica di interesse
generale per il potenziamento degli insediamenti produttivi di interesse
locale. La realizzazione del PA dovra garantire:

S #7
el compietamentb della previsione di parcheggi di zona ‘e
l'adeguamento della viabilita di accesso; )
. lintervento dovra inoltre: partecipare agli interventi di rimboschimento
in zona; interessare | confini perimetrali interni con piantumazioni
d'alto fusto: prevedere organizzazione e gestione unitaria delle

urbanizzazioni e accessibilita interne nonche della custodia.

b) Modalita di intervento :

Piani Particolareggiati, Piani di Intervento Produttive, Piani di
Lottizzazione per i nuovi interventi nei Piani Attuativi. Con Concessioni
con Impegnativa per il completamento delie ‘aree e delle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria per gli ampliamenti superiori al 15%
dellesistente e per le ristrutturazioni urbanistiche nella Zona DB.
Concessioni e autorizzazioni per gl altri interventi di ristrutturazione
edilizia o ampliamento. T
Varianti Esecutive per la ristrutturazione urbanistica, sia a fini residenzi
che terziario direzionali, di aree DB comprese in Zone residenziali.

c) Indici:

- Sc:70% di Sf per Db e 60% di Str per Dc, di cui un decimo solo per
pensiline e tettoie; 50% di Sfper DTB e 40% di Str per DTC

Sri: 80% di Sf per DB e 70% di Str per DC; 60% di Sf per DTB e 50% di
Strper DTC

b
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~ -dpf: mt10.00

- Sp: 20% di Sf o Str per DPB e DPC; 30% per DTB e DTC

- Sap: secondo le indicazione 'deli_e Tavole di Azzonamento e delle
Norme Tecniche di Attuazione.

- hv: 8.0 mt. Salvo particolari corpi tecnici di allezza maggiore.
-hr: 10.0 mt (in caso di piu piani),'altﬁmenti coincidente con hr

- hm: per hm1 : non superiore a mt. 2.00 ( verso gl spazi pubblici e
per parti risvoltanti per almeno cinque metri), mt 2.50 per le altre parti
(qualora non interessate da edifici di servizio a confine); mt 2.80 ( per le
parti definite da costruzioni a confine). Per hm2: mt. 1.50. Muri di
contenimento e terrazzamento dovranno essere intervaifati per almeno
mt.2.00. L'altezza hm1 contiene anche I'altezza hm2 salvo balaustire

aperte di protezione.

'Non sono ammesse recinzioni totalmente cieche ( la parte aperta deve

essere pari ad almeno il 50%) verso spazi pubblici e verso aree agricole.
Verso queste ultime non sono ammesse recinzioni aperte con manufatti in

cemento

- dst: mt 7.00 per le strade di attraversamento, mt 6.00 per quelle di

servizio interno e comunque nel rispetto di indicazioni nelle tavole di
Azzonamento e nel Piano del Traffico ai sensi della legge n.285/92. In
presenza di allineamenti preesistenti secondo il parere della

Commissione Edilizia e dell'Ufficio tecnico.

- - dep: mt. 6.00. Salvo il caso di convenzioni tra privati, nel rispstto
deilindice dpf e secondo il parere della Commissione Edilizia e..

dell'Ufficio tecnico. .

- Sap: reperita in luogo o monetizzata in conformita alle presenti norme

e XL

- Sp: non inferiore al 30% di Sf e Str ( nel calcolo possono essere
comprese aree per standard urbanistici).

~Np : 1 ogni 100 mq di Sir

Le Superfici coperte e lorde ammesse sono ulteriormente incrementabili,
nelle zone D¢ e DTc del 10% nel caso di utilizzazione di traslazione di
volume da altre zone e previa denfolizione dello stesso a fini funzionali-ed

- ambientali.
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Le finalita, destinazione, modalitz di intervento, indici e prescrizioni
particolari @ cut attenersi per l'attuazione,oltre a quelle decxritte per i
singoli Piani Attuativi, sono, rispettivamente:

La Zona Db interessa anche aree edificate a carattere produttivo inserite .. -
.. nel tessuto urbano. Per defte Zone, pud essere richiesta, in caso di

| dismissione, = la trasformazione della destinazione con interventi di
ristrutturazione urbanistica. Detta rasformazione & attuata con Varianti
Esecutive, ai sensi delie presenti norme e in attuazicne della legislazione
regionale e nazionale inerente interyenti di riqualificazione urbana. In
aet di dismissione delle attivita FAmministrazione Comunale verifichera
‘comunque !'opportunitad e compatibilita di mantenere attivita produttive o
di procedere con Varianti esecutive al Piano Regolatore.

Per le Zone DB e DC le destinazioni terziarie, quelle compatibili e
complementari ammesse non dovranno superare il 50% di Slr considerato
§ui.--singoli interventi o nell'ambito dellintero PA. Sono ammesse solo

'_..f"'residenze di titolari dell'azienda odi custoia nella misura di un alleggio
ogni unita produttiva e comunque sinc ad un massimo di mg 150.

Gli interventi proposti nelle Zone DB e DC dovranno essere
accompagnati da apposita relazione che dimosiri le precauzioni e
mitigazioni assunte per l'eliminazione contenimento degli impatti anche
al fine della prevenzione degii inquinamenti. 1l tutto come da regolamentilZ [
e leggi vigenti. In particolare si dovra prestare attenzione per la
realizzazione delle barriere ambientali previste nelte tavole di
Azzonamento in prossimita degli impianti produttivi sia a fini ambientali
- che paesaggistici. '

| 3 viabilita di servizio interno delle Zone DB e DC, ad esclusione della
viabilita di attraversamento e fatti salvi | percorsi pedonali e ciclabili, sara
prevalentemente a carattere privato e convenzionato. -

Gli interventi proposti nefie Zone DC e DTC dovranno essere
accompagnati da studio di inserimento ambientale e di funzionalitd
urbanistica nel contesto paesaggistico ed urbano.
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Art. 7

-

‘?'-‘,! N - - - L3
- Zone E per attivita agricole.

1} 1l Piano regolatore individua nelie Tavole di Azzonamento, in ragione
dello stato atiuale del suolo, degli insediamenti agricoli, delle
piantumazioni le Zone E, a fini di produzione agricola, di attivita di
servizip,,afi'agricoltura stessa, di protezicne ambientale.

i ;’{E - 2) Le Zone E1 & definita di conferma degli insediamenti esistenti, di
b completamento e-di nuova realizzazione di edifici ed impianti destinati

-all'agricoltura o assimilabili. Essa & individuata anche a fini ‘
florovivaistiche. Per la Zona E1 $ono- anche distinte: con apposito
perimetro, le aree, dove gli edifici o i complessi edificati sono soggetti alle
I procedure di intervento della Zona A i limiti di edificabilita a T m
: g ‘ ambientali e pesaggistici; il perimetro di intervento a Piano Attuativo ¢ N
~la realizzazione de! Centro di Servizi per L'agricoltura e le att
connesse. | ‘

La destinazione, modalita di intervento, indici e prescrizioni
l'attuazione sono:

a} Destinazioni: ‘ e

H

' Stalle, ricoveri di materiali @ prodotti agricoli, serre stabili, abitazione del
2y ~ conduttore o di custodia. Sono ammesss aome destinazioni compatibili e
L complementari quelle di agroturismo. Per edifici dismess; pOssono essere

cheste trasformazioni di destinazione compatibili e complementari come
- quelle di artigianato artistico, di trasformazione e commercializzazione dei

prodotti agricoli, dj manutenzione . di macchine agricole o per il ‘
- giardinaggio, di ristoro, culturali, di tempo libero, ricettivi o residenziali in
edifici ad originaria tipologia per alioggi e volumi dj servizio connessi. In
presenza di edifici dismessi, compresi quelli originariamente destinati ad

alloggi e volumi connessi di servizio, I'Amministrazione Comunale ‘ e

verificherd comunque Fopportunita e compatibilita di mantenere Ia C

destinazione agricola o di consentire, previa convenzione o impegnativa

unilaterale per gli adempimenti relativi alla dotazione di aree ed opere di

urbanizzazione primaria e secondaria, le destinazioni compatibifi e

complementari di cuj sopra. .

i
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I piano Attuative PAGET & d i “interesse generale perlarealizzazione-di

un Centro di Servizi per I'Agricoltura, ai margini del Parco Lambro, di
ristrutturazione ambientale di area industriale dismessa. La realizzazione
de! PA dovra garantire: il completamento della previsione di parcheggi di-
zona e I'adeguamento della viabilitd minore di accessa, Nel Centro scno
ammesse anche destinazioni ierziarie e “direzionali connesse al
.. - funzionamento delio stesso. ‘

b) Modalita di intervento:.

Concessioni Edilizie e Autorizzazioni.ai sensi della Legge Regionale n.
o3/80. La Convenzicne dovra in particolare dettare le caratteristiche di =
rispetto  degii interventi per | valeri originari  a carattere storico- - 3
monumentale e ambientale costituenti it paesaggio. Piano Attuative per il
comparto individuato come PAGE1 nella tavola di Azzonamento. Piani
sthuativi o Concessioni convenzicnate o con impegnativa unilaterale di
completamento delle aree e opere di urbanizzazione primaria €
secondaria per le destinazioni compatibili e complementari. ammesse. Le
Convenzioni ed impegnative in zona E dovranno in particolare contenere
l'assunzione di oneri o di impegni diretti, concernenti in particolare le zone
'E2 e E3, per la manuienzione dei percorsi, dei filari, déi canali di scolo di
acque di superficie e per il rimbeschimento. A tal fine I'Amministrazione
comunale approva, entro un anno dalla approvazione del presente Piano
Regolatore, l'apposito regolamento inerente fuso e tutela del territorio
agricolo.

c) Indici e prescrizioni particolari:
- Scr 30% di Str |
-« Sir: 50 % di Str.
- hv: 6.0 mt. Salvo particoiari corpi tecnici di altezza maggiore.
-hr 8;0 mt (in caso di pill piani), aitrimenti coincidente con hr

- hm: per hm1 : non superiore a mt. 1,60, saivo altezze maggio|
comunque contenute in mt.2.80 per costruzioni addossate alle recinziéni
stesse. Per hm2: mt. 1.50. Muri di contenimento e terrazzamento

dovranno essere intervallati per almeno mt.2.00. L'altezza hm1 contiene

anche l'altezza hm2 salvo balaustre aperte di protezione. :

Non sono ammessa recinzioni totalmente cieche ( la parte aperta deve

essere pari ad almeno il 70%) verso spazi pubblici e verso aree agricole.

Non soro ammesse recinzioni aperte con manufatti in cemento.
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m - dstt mt 7.00 per le strade di attraversamento. In presenza di
f‘:; allineamenti preesistenti secondo il parere della Commissione Edilizia e
dell'Ufficio tecnico.

- dcp: mt. 6.00. Salvo il caso di convenzioni tra privati, nel rispetto.

£ dell'indice dpf e secondo il parere della Commissione - Fdilizia e
ik dell'Ufficio tecnico. . ,
f - dpf: mt 10.00 -

. - Sap: reperita in luogo o monetizzata in conformita alle presenti norme in
7 caso diinterventi per destinazioni compatibili e complementari.

Gli alloggi’ padronali e di custodia sono consentiti nell'ambito  deila
% ristrutturazione di edifici esistenti o in ampliamento degli stessi. Nuovi

edifici con alloggi padronali e di; custodia sono consentiti previa
. dimostrazione di assenza di alternative nell'ambito degli edifici esistenti e
E solo dove gia sono ‘presenti edifici “agricoli-residenziali. Le nuove
costruzioni non potranno comungue superare lindice If pari a 0,2
me/mgq, sino ad una volumetria massima di 800 mec oltre il volume
residenziale gia esistente. _
Gli indici di cui sopra, sia per le destinazioni agricole che di residenza
annessa sono anche contenuti nella verifica degli indici consentiti in Zona
E dalla legislazione nazionale e regionale vigente.

3) Le Zone E2 e E3 sono destinate alle coltivazioni.

La destinazione, modalita di intervento, indici e prescrizioni particolari

— sono:
: La Zona E2, e E3 sono rispettivamente destinate alle coltivazioni (EZ) ed’
e - anche ad interventi di tutela e potenziamento di aree Doscate, comprese o
i - esterne alle aree del Parco della Vaile de Lambro. Esse svolgono anche

una funzione di protezione ambientale degli insediamenti urbani, di
rispetto” delle aree di emungimento delle acque potabili, di protezione
idrogeologica, di -protezione e potenziamento- di aree boscate e in.
generale di tutela ambientale del paesaggio. | -
In dette zone & esclusa ogni edificazione stabile, comprese recinzioni e - - S
simili e fatti salvi interventi conhessi alie opere di risanamento idraulico))
& vigono le norme di limitazione sull'uso dij concimi e prodotti chimici per.
l'agricoltura di cui alle disposizioni vigenti di protezione dei punti di-
emungimento delle acque. Sono ammesse costruzioni rustiche minori, wtili
- alla conduzione agricola in prossimita della Zona E1 ( nellambito di una
f h _distanza non superiore a mt 150 dagli edifici esistenti) . Tali costruzioni

.
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non potranno superare ia Ser paria~8 mqcom copertura-a faidain coppi
e con materali tradizionali inseriti nel paesaggio. Essi inolire non
potranno essere pit di due per ogni insediamento agricolo esistente ©
previsto in Zona E1. :
Nelle Zone segnalate per attenzione a problemi di natura idrogeologica

ogni intervente di coltivazione o di alterazione dello stato dei luoghi deve,;}» ‘
prevedere ' specifica verifica idrogeclogica al fine di dettare e

caratteristiche di interventi ammissibili & di risanamento ambientale.

| percorsi pedonali, ciclabili, per i mezzi agricoli e per l'equitazione
devono rimanere aperti. Ogni opera che ne comporti Ia trasformazione
deve essere autorizzata dalla Amministrazione comunale.
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Art. 8

R

Norme finali

"? 1) In tutto il territorio comunale & vietato procedere all'abbattimento di
L ' alberi di alto fusto, movimenti di terra, formazione di terrazzamenti, opere
di contenimento, senza la preventiva Autorizzazione Comunale.

.
ii j i
s

2) L'utilizzazione delle risorse del soitosuolo dovra prevedere il ripristino
e risanamento ambientale ai sensi della legislazione vigente. '

agricole e dei Parchi, si dovra provvedere al confrollo e regimentazione

:
@ 3} In tutto il territorio comunale, con particolare attenzione per le Zone
; dello scolo delle acgue di superficie.

- 4) Sono consentite costruzioni in confine solo nell'ambito di progetto
unitario su pil lotti contigui o mediante Piano Attuativo. '

;E 5) Gli arretramenti dalla viabilita, nelle ~Zone di recupero, qualora
' prescritti, potranno essere ottenuti anche mediante formazione di portico
pubblico o di uso pubblico o anche con percorsi pedonali alternativi_, «
interni alle aree di intervento. 2 ' i

- 6) Nell'lambito di Piani Attuativi o in presenza di aree a standard destinate
= a parcheggio, e verde con pedonalita, gliedifici potranno essere realizzati -
a confine con le aree a standard. -

oy
oot s

a4 .

7) Nelle Zone in cui 'attuazione del PRG & prevista con Piano Attuativoy,
ii Comune, in presenza di specifica richiesta della proprieta, polrz
consentire la predisposizione di Piano di Lottizzazione, qualora non
ritenga di procedere ai Piani Particolareggiati. In tal caso il Comune
dettera le caratteristiche specifiche dell'intervento, in particolare per le . . . v
urbanizzazioni, inserimento urbanistico - ambientale, accessibilita

veicolare e pedonalita.

po

8) Per i Piani Attuativi \rigenti, sia individuati che non nelle Tavole di
Arzonamento ed approvati anteriormente all'approvazione del presente
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caso di varianti di adeguamento del Piano Regolatore stesso,
Nella Tavola di Azzonamento sono individuati a titolo di segnalazione i

Piani Attuativi in attuazione ( P.P, Pdi Z., PiP, P di R, PL, con la.

seguente sigla e numerazione: Casatenovo- PACC4; PCC1; PCC3;

PCC18; PCC19; PCC21; PCC22; PCC23; PCG24; PCC25: PCC26. -
‘Galgiana: PAG3; PAS; PAGT; PAGS. Levada: PALE1. Verdura PAVE1

Rogoredo: PARO3: PAROS: PARO16. Bracchi: PAB4; PABS. Valaperta:
PAV} 0. Campofiorenzo: PACT; PACS.)

8) Vigono le norme di Regolament] Vigenti in quanto compatibili con le

presenti Norme Tecniche di Attuazione. It Comune predispone il nuovo -

Regolamento Edilizio entro un anno dalla adozione deile presenti Norme.
Il Regolamento Edilizio dovra in particolare porre attenzione aj valori
storico-monumentali ed ambientali dsl territorio comunalie anche in
funzione di aspetti di natura paesistica.

NI

- Piano Regolatore, vigono le norme specifiche ¢ convenzionate safvo i~




