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COMUNE di
CASATENOVO A0 10/03/2016

Provincia di Lecce
Codice 10307

DELIBERAZIONE di Giunta Comunale

Oggetto:  DETERMINAZIONE DEI  VALORI VENALI DEI TERRENI
EDIFICABILI AT FINI IMU (IMPOSTA MUNICIPALE UNICA). ANNO 2016.

Coptia

L anno 2616 addi 16 del mese di Marzo alle ore 19.00 nella sede Comunale di Casatenovo.
Previo espletamento delle formalita prescritte dalio Statuto, convocata la Giunta Comunale, sono
mtervenuti 1 Signori:

Al appelle risultano:

Nome e cognome Qualifica Presente
GALBIATI FILIPPO Sindaco 3
COMI MARTA ViceSindaco S1
CRIPPA FABIO Consigliere_Ass ST
BRAMBILLA DARIC Assessore esterno St
PIROVANO GUIBDO Assessore esterno 1
PICCHI MARTA Consigliere_Ass NO
Totale 5

Assiste il Segretario Generale MENDICINQO GIUSEPPE

II Sig. GALBIATI FILIPPO, Sindaceo, assunfa la presidenza e constatata la legalita
dell’adunanza dichiara aperta la seduta, per la trattazione della seguente pratica segnata all’ordine
del Lomo,




DETERMINAZIONE DEI VALORI VENALI DEI TERREN! EDIFICABILI Al FINI MU
(IMPOSTA MUNICIPALE UNICA}, ANNO 2016.

LA GIUNTA COMUNALE

Richiamato:

- i comma 2 detl’art. 13 del D. L. 201/2011 e ss.mm.ii., che prevede che 'imposta municipale propria ha
per presupposte i possesso di immobili di cui all’art. 2 del D, Lgs 504/92 e quindi anche le aree edificabili,
ed il comma 3 del medesimo art. 13 che stabilisce che la base imponibile (dell’imposta municipale propria)
& costituita dal valore dell’immobile determinato ai senst detl’art. 5, 5° comma, del D.Lgs 504/92, che a
sua volta dispone specificatamente che per le aree fabbricabili il valore IMU e’ costituito da guello venate
in comune commercio al 1' gennaio dell’anno di imposizione, avendo riguardo alla zona territoriale di
ubicazione, allindice di edificabilita, alia destinazione duso consentita, agli oneri per eventuali laveri di
adattamento del terreno necessart per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di
aree aventi analoghe caratteristiche;

Visti
- 1 commi da 639 a 731 dell’art. 1 della L. 27 dicembre 2013 n. 147 (legge di stabilita 2014), che hanno
istituito e regolato U'imposta unica municipale (JUC) composta da tre tributi distinti:

¥ imposta municipale unica (iMU);
b tassa sullo smaltimento dei rifiuti {TARI);
b tributo sui servizi indivisibili (TASH),

- in particolare il comma 639 dell’art. 1 della Legge 27 dicembre 2013, n. 147, che regolamenta (a
componente MU, imposta che & dovuta “... dal possessore di immobili, escluse le abitazioni principali™;

- {'art. 52 del D. Lgs 446/97;

Vista:

- la relazione del Responsabile dell’Ufficio Urbanistica ed edilizia Privaia, allegata ailla presente come
parte integrante e sostanziale come "Allegato A”, da cuf si rileva che 1 valori minimi sono stati determinati
in base alla destinazione funzionale degli azzcnamenti di Plano come segue:

- per le aree comprese in zone a prevalente destinazione residenziaie: €/m3 154,71

- per le aree comprese in zone g prevalente destinazione industriale/artigianale €/m? 108,30

- per le aree comprese in zone ¢ prevalente destinazione commerciale/artigianale €/m? 265,40

Ritenutc:

- di adottare, nell’ambito della facolta di indirizzo dell’attivitd’ di gestione degli uffici, 1 valori minimi
delle aree fabbricabili, con riferimento alle specifiche destinazioni funzionali degli azzonamenti di Piano,
come determinati dali’Ufficic Urbanistica ed Edilizia Privata;

- di precisare che i valori determinati, di cui al punto precedente, non assumong per il Comune
autolimitarione del potere di accertamento, nel senso indicato dal Ministero delle Finanze con la propria
circolare n. 296/E dell’anno 1998, ma carattere minimo e di indirizzo per Uattivita’ di verifica dell’Ufficio
Tributi, cosi da poter essere disconosciuti in presenza di atti pubblici, scritture private e/¢ denunce di
successione recenti, riferiti ai medesimi terreni;

RITENUTA la propria competenza a deliberare in merito ai sensi del combinato disposto dell’art.48 del
D.Lgs, 267/2000 e dell’art. 22 dello Statuto Comunate;

VISTO il parere di regolarita tecnica espresso dal Responsabiie del Servizio ai sensi deil’art. 49 - 1" comma
-del T U.E L

VISTO it parere di regotarita contabile espresso dal Responsabile del Servizio Finanziario aj sensi dell’art.
49 - 1" comma - del T. U. E. L.;



Con voti unanimi favoreveli espressi nei modi di legge
DEL_IBERA

1. Di determinare, fatto riferimento alle premesse che qui si intendono tutte richiamate ed assentite, §
valori minimi delle aree fabbricabili, ai fini dell’imposta municipale propria (IMUY per "anno 2016, come

segue:

- per le aree comprese in zone a prevalente destinazione residenziaie: €/m? 154,71
- per le aree comprese in zone a prevalente destinazione industriale/artigianale €/m? 108,30
- per le aree comprese in zone a prevalente destinazione commerciale/artigianale €/m? 265,40

2. Di precisare che i valori cosi determinati, non assumono per il Comune autolimitazione del potere di
accertamento, nel senso indicato dal Ministero delle Finanze con la circolare n, 296/E del 31.12.1998, ma
carattere minime e di indirizzo per Uattivita di verifica dell’Ufficio Tributi, cosi da poter essere
disconosciuti in presenza di atti pubblici, scritture private e/o denunce di successione recenti, riferiti ai
medesimi terreni;

3. Di precisare che, per mantenere la necessaria omogeneita con i precedenti parametri di calicolo,
vengono conservati i criteri di riduzione e di incremento gia previsti nelle tabeile allegate atle delibere
degli anni passati, che di seguito vengono riportati, dando atto che la descrizione dei citati parametri &
contenuta nella Relazione dell’Ufficio Urbanistica ed Edilizia Privata, Allegato “A”, parte integrante e
sostanziale della presente:

pregio indice di incremento per il particolure pregio della zona {incrementoda-a} 2-4
P.A.  obbligo di piano attuativo {riduzione al} 6,75
E.P. obbligo di realizzazione di edilizia popolare (o convenzionata) (riduzione al) 0,5
ind,  Zone a destinazione artigianale/industriafe soggette a P.A. - (riduzione del) 0,2
comm, Zone a destinazione commerciale soggette a P.A. (riduzione del) 0,2
Inoitre

LA GIUNTA COMUNALE
ravvisata U'urgenza di dare immediata eseguibilita alla presente deliberazione stante la necessitid di
provvedere con urgenza alla predisposizione dei modelli per il calcoio della base imponibile, con separata
ed unanime votazione favorevole

DELIBERA

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile af sensi dell’ art. 134, comma
4, del D.Lgs.267.



COMUNE DI CASATENOVO
Provincia di Lecco

PARERI ALLEGAT! ALLA DELIBERA DELLA G.C. N. 50 DEL 10/G3/2016

Visto, si esprime parere favorevole di regolarita tecnica in ordine al presente atto, ai
sensi dell’art. 49 - 1° comma - del T.U. D.L.vo 18.08.2000 n. 267,

Casatenovo, 11 09.03.2016
iL RESPONSABILE

Settore Urbanistica ed Edilizia Privata
f.to Arch. CLAUDIO VERGAN]

Visto, si esprime parere favorevole di regolarita contabile in ordine al presente atto, ai
sensi dell’art. 49 - 1° comma - det T.U. D.L.vo 18.08.2000 n. 267.

Casatenovo, i 10.03.2016

LA RESPONSABILE DEL SETTORE FINANZIARIO
f.to Rag. PAOLA SALA




Comune di Casatenovo
Provincia di Lecco

Ufficio Urbanistica/Edilizia Privata ALLE GaTo oy

Determinazione dei valori venali def terreni edificabili ai fini IMU per Panne 2016
RELAZIONE

Premesso:

- che si intende proceders alia determinazione del vaiors venale in comune commercio delle aree fabbricabili al
fine di stabliire la base imponibile per 'applicazione delllmposta Municipale Propria (MUY,

- ¢che per area edificabile si intende l'area uillizzabile a scopo edificatorio in base agii strumenti urbanistici generali
o attuativi ovvero ogni area/immobile che esprime comunque un potenziale edificatorio, ancorche residuale;

- che il valore delle aree edificabill € quallo venale in comune commercio, come stabilite dal comma 5, dell'art. 5 del
D Lgs 30/12/1882 n. 504 &, ai sensi del vigente Regolamento comunale per Papplicazione dell'lMU, questo Ufficio
ha provveduio ad effettuare te necessarie & opportune ricerche, verifiche ed accertamenti del caso.

I valore delle aree fabbricabili, secondo criteri improntatl al perseguimento delle scopo di ridurre &l minimeo
Minsorgenza di contenzioso e in vigore sino al 31/12/2005, & quello stimate nel 2000, continuamente aggiorato in
base alle variazioni degh indici [STAT.

Come detto nelie reiazioni stilate per la determinazione dei valori per gif anni dal 2001 al 2005, per effetio delia
particolare situazione derivante dalla sovrapposizione de! due strumenti urbanistici {p.r.g. vigente e variante
generale adottata e in salvaguardia), le cui previsioni non sempre collimavane, le transazioni, in generale, hanno
interessato aree di modesia entita o hanno fornito dati non rilevanti per la formazione di nuovi valori di riferimento.
Nel corso di questi anni, infatti, si sono notali incrementi di valore delle aree edificabil, a volte decisamente
eccassivi, troppo diversificati per le gsingole zone cmogenee, sopratiutto imputabili alls scarsita di ares immesse sul
mercatc & noen allineati con il prezzo di vendita dei fabbricati, per cui non & stafo possibile determinare un valore
medio di riferimento da cui derivare il valore per le singole zone omogenes.

Nel corso del 2005 e, scpratiutto, con l'entrata in vigore della Variante Generale al PRG | prezzi hanno teso a
stabilizzarsi e 1 listini delle agenzle di intermediazione hannc cominciato a riportare valori decisamente pil
omogenei & in linea con Faumente del valore dei fabbricatl,

Dalle ritevazioni effetiuate si & potuto determinare un valore base di riferimente per le principali destinazioni di zona
(residenziale, artigianalefindustriale, terziario/commerciale). Dal bolletlino della principale associazione di agenti
immobiliari del Lecchese (FIAIP - Lecco}, ad esempio {per anno 2005/2008), & stato rilevato un prezzo medio dei
terreni @ destinazione residenzizle, con Indice parl a 1 m¥m? di € 155/m?, mentre per guelli a destinazione
artigianale/industriate un prezzo medio di € 110/m®,

Da questi valori di riferimento, nel 2006, sono stati derivati | valori per tutte le Zone Omogenee costituenti
lazzonamento della Variante Generale, incrementando percentualmente | valer ulilizzati nel corso del 2005,
adottando indici variabili tra it 10% e il 30%, a seconda dell'indice di edificabilita, della destinazions d'uso e della
gualita delle aree.

Negll anni successivi i valori dei terreni hanno continuato ad aumentare diventando stabiii attorno al 2010,
subendo, successivamenie, lievi e non significaiivi decrementi dovuti all'inizio della crisl del mercato immaobiliare.
Atteso che nel corse del 2014 non sono stati rilevati incrementi, per il perdurare della crisi ¢che ha investito || settore
immaobiiiare e delle costruzioni in genere ed al consequente adeguamento del mercato, perfannc 2015 non & stato
previste un aumente dei valori delle aree fabbricabili af fini dell'applicazione delfimposta Comunale sugll immobili
Dato atio che nel corso del 2015 si & registrato, dopo Tultimo frimestre, un leggero saldo positivo dallandamento
del mercato immobiliare per il numero di operazioni di compravendita menire | prezzi degli immobil, dopo sette
semestri di ininterrotta flessione, rimangono sostanzialmente stabii (fonte sifo Agenzia Entrate, Bancz dat
guotazioni immabiliari, pubblicazione dell Osservatorio del Mercato Immobiliare del 03/03/2016).

Ritenuto per guanto sopra esposto di non prevedere 'anno 2016 un aumento dei valori delie aree fabbricabili ai finj
delfapplicazione dellimposta Comunale sugli Immobili, e di mantenere la modalita di calcolo infrodofta a
seguito dell'adozione del PGT per la determinazione del valore delle aree: a metro cubo edificabile (non
pit a metro quadrato) per le zone residenziali e a metro quadrato di superficie fondiaria per le zone a
desfinazione artigianale/industriale e per quelle a destinarione commerciale/direzionale. If criterio adotato
& utile inoltre per dare un valore ai “diritti edificatori” attribuiti, ad esempio, alle aree per servizi e
attrezzature pubbiiche o di uso pubblico comprese nel Plano defl Servizi,

Tale determinazione comporta una notevole sempiificazione nel calcoic del valore del terrenc che si effetiua in
base alla reale capacita edificatoria {in base ai metrt cubi realizzabili, per la residgenza e al metro quadrate di
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Comune di Casatenovo
Provincia di Lecco

Ufficio Urban?stica/ Edilizia Privata

superficie netta edificabile per lindustriale e per I commerciale/direzionale) tenendo cosl conto delie limitazion
volumetriche intradotte dal PGT.

Pertanto viene confermato if valore base (indice di riferimento 1 metro cubo/metro quadrato) gid utilizzato per la
determinazione del valore per le singole zone omogenee a destinazione residenziale e quello a metro quadrato df
superficie edificabile per le zone a destinazione artigianale/industriale e per quelle commaerciali/direrzionali.
Ugualmente, per mantenere la necessaria omogeneita con | precedenti parametri di cafcolo, vengono
conservati { criteri di riduzione e di incremento gia previsti nelle tabelle allegate alle delibere degli anni
passati,

Pertanto, I valori delle aree fabbricabili, determinati al fine di stabilire la base imponibile per 'applicazione
deil'imposta Municipale propria, secondo criteri improntati ai perseguimento delio scopo di ridurre al
minimo P'insorgenza di contenzioso, vengono stabiliti come segue:

aree comprese in zone a prevalente destinazione residenziale: €im® 154,71

aree comprese in zone a prevalente destinazione industriale/artigianale €/m* 108,30

aree comprese in zone a prevalenie destinazione commerciale/artigianale  €/m?® 265,40

Di seguitc vengono riportati | parametri di incrementofriduzione da adottare per il calcolo, derivanti dalle
precedentt;

pregic indice di incremento per i particolare pregio della zona (incremento da — a) 2-4
P.A, obblfgo di piano attuativo {riduzione al) 0,75
E.P. obbligo di realizzazione di edilizia popolare (o convenzionata) (riduzione af) 0,5
ind. Zone a destinazione artigianale/industriale soggette aP.A. (riduzione del} 0,2
comm. Zone a destinazione commerciale soggette a P.A. (riduzione def} 0,2

Al fine di fornire ulteriori elementi di comprensione, di seguito si riportano i citati parametri, approfondendo, dova
necessario, 1a loro descrizions.

Descrizione della tabella:

Pregio - indice di incremento per il particolare pregic delia Zona

indica it pregio delle zonhe caratierizzate da edifici prevaientemente unifamifiar & di buona qualita, deve Farsa
necassarla per realizzare una determinata velumetria (e quindi "area di pertinenza de! fabbricato destinata a
giardino) & notevolmente superiore (da 2 a 4 volie) a quella delle altre zone.

Uindice, oltre che dalle considerazioni di cui sopra, deriva dal rapporto tra il valore massimo e il valore minima rilevati
al momento della determinazione det valor di base.

P.A. - obbligo di piane aftuativo

Rappresenta un vincelo per gif operatori e/o per | proprietar in quanto i piani attuativi prevedono cessioni di arsoE
monetizzazioni} & opere di urbanizzazione che hanno un'incidenza superiore agh oneri ordinari, pertanto, detarmina
una riduzione del valore delfarea.

E.P. - obbligo di realizzazione di ediiizia popolare (o convenzionata)

Anche 'obbligo di realizzare edifici di editizia sovvenzionata o convenzionata rappresenia un onere per il propristario
in guanto-tali edifici vengano immessi sul mercato a prezzl impesti e inferior a queil normalmente praticati, pertanto,
anche in gueste caso, 'obbligo determina una riduzione del valore,

ind. - Zone a destinazione artigianale/industriale con obbligo di piano attuativo

indice di edificabilita ridotlo per le Zone artigianale efo industriali soggette a pianc attuativo.

comm. - Zone a destinazione commerciale con obbligo di piano attuativo

indice di edificabilita ridotto per le Zone Commercialidirezionali soggette a piano attuativo |

Casatenovo, 08/03/2016 .
it Responsabile del Settore

_ Urbanistica ed Edilizia Privata

- th_ﬁ%'rfyieﬂdio Vergani .

R
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I{ Presente processo verbaie previa fettura, & stato approvato & formato a termini ¢i legge.

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO GENERALE
F.to GALBIATI FILIPPC F.io MENDICINO GIUSEPPE

Copia conforme all'originale in carta livera ad uso amministrative.
. Wi MR
Casatenove, i _s-ix_mmfsi"l

sy LARESPONSAB%LE DEL SETTORE
;"SE@RE\?ER%A AFFARI ISTITUZIONALL
WROBERT CESANA
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RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

il sottoscrltto cert;flca che it presente estratto del processo verbale verra pubblicate
14 Mk TR , vi rimarra per 15 giorni
consecutivi, precisamente finc al d_MAR WH compreso e diventera esecutivo, al
sensi dellart. 134 comma 3 Digs. 18.08.2000 n° 267 s.m.i., dopo il decime giomo
dall'inizio della pubblicazione, salvo che sia stato dichiarato immediatamente eseguibile.

Il presente provvedimento, inoltre, verra comunicate in elenco ai capigruppo consiliari ex
art. 125 Digs. 18.08.2000 n, 267 s.m.i., contestualmente alla sua pubblicazione.
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I SEGRETARIO GENERALE
F.to GIISEPPE MENDICING
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